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Zur Diskussion des Bodensparens

Als die Statuten der SVIL vor bald 70 Jahren verfasst
wurden, betraf der Zweckartikel iiber die rationelle Nut-
zung des Schweizerbodens vor allem den landwirtschaft-
lichen Boden. Dieser sollte in einem angemessenen Ver-
hiltnis zur Bevilkerungszahl stehen, um die Erndhrung
ausreichend zu sichern. Bodenverbundenheit meinte vor
allem, trotz Arbeitsteilung und Industrialisierung, einen
direkten Bezug des Menschen zum Acker.

Hans Bernhard, der Griinder, hat sich selbst durch die
Gartenstadtbewegung inspirieren lassen, also durch die
Verlegung der Stadt aufs Land. Sie kam seiner Vorstel-
lung, den Menschen der Industriegesellschaft seinem
Boden wieder ndherzubringen, entgegen. Dass die Gar-
tenstadtbewegung, die Verlagerung der Stadt aufs Land,
etwa zu Lasten des Kulturlandes Boden beanspruchen
konnte, war zu dieser Zeit mit einer im Vergleich zu heute
dusserst bescheidenen Siedlungsdynamik nicht aktuell.

Seit der letzten Konjunkturperiode ist die Siedlungs-
entwicklung zu einem ernsthaften Konkurrenten des
guten landwirtschaftlichen Kulturlandes geworden. Aber
es darf neben aller Kritik nicht ibersehen werden, dass
dem Kulturlandverlust in den 60er und frithen 70er Jah-
ren ein quantitatives, mengenmissiges wirtschaftliches
Wachstum entsprochen hat.

Nun hat sich diese Situation aber in den letzten Jahren
nochmals deutlich gewandelt. Boden wird dauernd
zweckentfremdet und der Landwirtschaft entzogen bei
konstanter Bevélkerung und guantitativ nicht mehr
wachsender Wirtschaft. Jedoch die raumlichen Entflech-
tungsprozesse zwischen Wohnen und Arbeiten schreiten
voran. Die Stddte verlieren viele ihrer Funktionen, und
die Bewohner schwirmen entlang einem gut ausgebau-
ten Nationalstrassennetz aufs Land, beziehungsweise in
den periurbanen Bereich vor und bilden dort jene Ein-
und Zweifamilienhausquartiere, die mit der Entwicklung
des betreffenden Dorfes eigentlich wenig zu tun haben
und sich an geschichtlich gewachsene Siedlungsstruktu-
ren eher zufillig anhédngen.

Wenn man heute dieses emsige Treiben zu weiterem,
ungebrochenem Kulturlandverbrauch betrachtet, so
erstaunt es, wie wenig Land die damals industrialisierte
Schweiz der Jahrhundertwende und der ersten Hélfte
unseres Jahrhunderts verbraucht hat. Und in Ansétzen
beginnt sich ein Bewusstsein zu bilden fiir gerechtfertigten
Bodenverbrauch und nichtgerechtifertigten Bodenver-
brauch. Die im laufenden nationalen Forschungspro-
gramm NFP 22 vertretene These: «Bodensparen vor
wirtschaftlichem Wachstum» muss diesbeziiglich klar
differenziert werden.

Um ein exemplarisches Beispiel zu nennen, sei hier auf
den Zweitwohnungsbau in unseren Tourismusgebieten
verwiesen. Dem Zweitwohnungsbau wurde oft mit dem
Hinweis auf die wirtschaftlichen Impulse auf die lokale
oder regionale Bauwirtschaft das Wort geredet. Die
Knappheit von Boden und Landschaft hat die Begrenzt-
heit dieser Uberlegung anschaulich demonstriert.

Analog muss man sich beim fortschreitenden Entflech-
tungsprozess der Stadte und der damit verbundenen
boden- und energiebeanspruchenden Umtriebe die Frage
der Wirtschaftlichkeit stellen. Steht einem bestimmten
Kulturlandverlust ein zu rechtfertigendes wirtschaftliches
Aequivalent gegeniiber? Darf die riumliche Entflechtung
angestammter Siedlungsstrukturen iberhaupt als wirt-
schaftliche Leistung betrachtet werden? Werden die
Standortprobleme von Gewerbe, Industrie und Dienst-
leistung bei diesem ungehinderten Verbrauch von Kultur-
land befriedigend gelost?

Das biuerliche Bodenrecht versucht verzweifelt jenen
Missbriuchen, die dem Kapitaliiberhang aus nichtbduer-
lichen Interessenbereichen entstammen, zu begegnen.
Aber auch Gewerbe und Industrie, ja sogar Wohnbau-
genossenschaften, stellen fest, wie die Gewinnerwartung
am Boden einen rationalen und produktionsorientierten
Umgang mit dem Boden erschwert.

Wir nehmen an, dass der Umgang mit dem Boden aus rei-
ner Gewinnerwartung vermutlich andere Stadt-, Dorf-
und Landschaftsbilder hinterldsst als der produktions-
orientierte, weniger «entfremdete» Umgang mit dem
Boden, der seinen Bodenbedarf aus einer echten wirt-
schaftlichen Leistung heraus begriinden kann.



Hier wird es allerdings noch einige kldrende Diskussionen
absetzen, aber ein erneuerter direkter Bezug des Men-
schen zum Boden, und zwar fiir die Mehrheit der Bevol-
kerung, ist unumginglich.

Anhand einer Ortsplanungsrevision und eines Quartier-
planes méchten wir im Kleinmassstab Bemiihungen zu
einer bodensparenden Dorfentwicklung vorstellen. Es
sind Ansitze, die mit einem gesteigerten «Bodenbewusst-
sein» in den Gemeinden im Zusammenhang stehen.

Die nachfolgenden Beispiele aus der Tétigkeit der SVIL
im landwirtschaftlichen Bauen zeigen, welche Probleme
zu iiberwinden sind, wenn ein Landwirtschaftsbetrieb
funktionsgerecht im Dorf oder am Dorfrand erneuert

Luftaufnahme Rifferswil: Foto Swissair, April 1974

werden soll. Wir glauben, dass sich diese Anstrengungen
zugunsten der Erhaltung intakter Dorfer und zugunsten
der Erhaltung der wenigen noch gebédudefreien Fluren
lohnen. Die biuerliche Betriebstandortplanung verbin-
det sich immer enger mit der gesamten rdumlichen Pla-
nung des Dorfes.

Der abschliessende Beitrag «Bauen im Dorf» zeigt, wie
bei fortgeschrittenem Siedlungswachstum einzelner
Dorfgebiete aufgelassene béuerliche Betriebsstandorte
wertvolle Bereiche bilden, in denen die angestammte
Dorfstruktur zugunsten einer nichtlandwirtschaftlichen
Bauentwicklung ergéinzt werden kann.

H. Bieri




Ortsplanungsrevision Rifferswil

H. Bieri, dipl. Arch. ETH, Raumplaner, SVIL

Festsetzung und Genehmigung

Der Richt- und Nutzungsplan der Gemeinde Rifferswil
wurde von der Gemeindeversammlung am 26. Juni 1981
festgesetzt. Die Festsetzung einer Teilinderung des
Nutzungsplanes wurde an der Gemeindeversammlung
vom 25. Oktober 1985 beschlossen.

Die Richtplanung wurde vom Regierungsrat des Kantons
Ziirich am 18. August 1982, die Nutzungsplanung am
8. Januar 1986 genehmigt.

Ziele der Dorfentwicklung

- Das Dorf soll im bestehenden Umfang erhalten bleiben.

- Es sollen keine neuen, zusammenhéangenden Kultur-
landflidchen ausserhalb des bestehenden Dorfes einge-
zont werden.

- Die anonyme Parzellarbauweise in grésseren, neuen
Einfamilienhausquartieren wird abgelehnt aus Griin-
den
e des Bodensparens,

@ der Gemeindeinfrastrukturen,
e der Storung des Ortsbildes.

- Dorfliches Bauen als Ausdruck eines iiberblickbaren,
menschlichen Masses wird wieder aufgewertet.

- Die Dorfentwicklung soll auf der Basis des breitgestreu-
ten traditionellen Grundeigentums erfolgen.

- Die Neubauentwicklung soll als eine logische und
standortgerechte Ergdnzung und Weiterentwicklung
der traditionellen Siedlungsstruktur erfolgen. Die
Standortwahl und die Gestaltung des Einzelbaues hat
zudem mit Riicksicht auf das dussere und innere Orts-
bild zu erfolgen. Bestehende Freiriume, die fiir die
Lesbarkeit des inneren Ortsbildes wichtig sind, sollen
erhalten bleiben.

Der «massgeschneiderte» Zonenplan

Der Zonenplan hat schon entsprechend der Zielsetzun-
gen in einem fritheren Entwurf die Ausniitzungsziffer als
Ordnungsmittel des Bauens aufgehoben. Es wurde also
nicht mehr gefragt, welche Ausniitzung ein Grundstiick
gleichsam aus der Sicht des professionellen Anlegers
zuldsst, sondern die konkreten ortsbaulichen Gegeben-
heiten inklusive die vorhandene Parzellarstruktur waren
fiir die Uberlegungen, wo ein Neubau erstellt werden
kann, wo welche bestehenden Bauten zu erhalten sind,
entscheidend.

Auf dieser Basis einer wieder eher bodennahen und
«korperlichen» Betrachtung des Dorfes und der Bau-
moglichkeiten der einzelnen Grundstiicke wurde zusam-
men mit den Grundeigentiimern der mégliche Standort
zukiinftiger Bauten besprochen. Indem die Anzahl még-
licher Neubauten auf einzelnen Grundstiicken be-
schriankt wurde, sollte auch das Bewusstsein angeregt
werden, den kostbaren Baugrund nicht mit zu kleinen
Bauten zu blockieren und zu vergeuden.

Mit Baubegrenzungslinien wurden die Standorte beste-
hender Bauten und méglicher Neubauten eingeschréinkt.
Dadurch sollte einerseits eine wirtschaftliche, das heisst
intensive Nutzung des zur Verfiigung stehenden Stand-
ortes angeregt werden. Andererseits konnte dadurch
Mangvrierraum gewonnen werden, um die fiir das innere
Ortsbild wesentlichen Freirdume offenzuhalten. Die
Grundeigentiimer haben diese Einschrankungen nicht als
enteignungsdhnliche Eingriffe aufgefasst sondern auch
als Chance, von den im Innern des Dorfes erhaltenen Frei-
rdumen profitieren zu kénnen, die in Zukunft nicht durch
unvorhersehbare Bauvorhaben des Nachbarn wieder
belegt werden kénnen.

Nur in einem Teilbereich war die Parzellarordnung derart
ungiinstig, dass ein solches Vorgehen, die Standorte der
zukiinftigen Neubauten zu bestimmen, nicht mdglich
war.

Um hier die Frage der iiberbaubaren Bereiche und der
freizuhaltenden Flachen nicht offen zu lassen, wurde im
Rahmen der Ortsplanung die Machbarkeit einer Land-
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umlegung zusammen mit méglichen zukiinftigen Gebiiu-
destandorten gepriift. Den Eigentiimern wurde die
realisierbare Gebdudegrundfliche in die Parzellen ein-
\ \ getragen. Andererseits wurden im Zonenplan auch hier
Y die zukiinftig iiberbaubaren Bereiche und die freizuhal-
7 " tenden Bereiche verbindlich festgesetzt.
?——‘u/

Unter Hiltaawil Rifferswil, Zonenplan 1964, Mst. 1:20000
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Teilzonenplan, Mst. ca. 1:6 000
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Perimeter des Teilzonenplanes Kernzane 1

Erhaltung des Einzelbaues

Die im Plan dunkelgrau eingezeichneten Bauten
missen auch bei allfalligen Umbauten in ibren dus-
seren Abmessungen erbalten bleiben.

FOr bauliche Verandsrungen bleiben besondere

Schutzanordnungen gemass § 206 ff. PBG vorbe-
halten.

Bauten von kantonaler oder regionaler Bedeutung
Ersatzbauten

Die im Plan mittelgrauen Flachen bezeichnen be-
stehende Bauten. Allfallige Um- und Neubauten

sind innerhalb der grobgerasterten Flache anzu- £

ordnen. Die bestehende Gebaudegrundilache darf
nicht (berschritten werden.

Neubauten

Die im Plan geringslt eingezeichneten Flachen be-
zeichnen mogliche Neubauten und missen inner-
halb der gestrichelt eingetragenen Baubegren-
zungslinien erstellt werden.

Die Summe innerhalb eines Perimeters eingetrage-
nen Gebaudegrundflachen, wie auch die Anzahl
der angegebenen moglichen Gebaudestandorte,
darf nicht Gberschritten werden. Geschlossens
Bauweise ist erlaubt.

Gewerbebauten

Wo nichts Naheres bestimmt ist, unterstehen Ge-
werbebauten den vorangehenden Bestimmun-
gen. Die im Plan schragschraffierten Flachen be-
zeichnen reine Gewerbebauten. Es ist maximal 1
Vollgeschoss zulassig.

Perimeter des Tellzonenplanes Kernzone 3

Um- und Ersatzbauten
Fur Um- und Ersatzbauten gelten dieselben Vor-
schnften wie in der Kernzone 1

Neubauten

Die maximale Gebaudegrundflache des zulassi-
gen Neubauvolumens wird fur jede Parzelle in der
gelbgeiarbten Kreissignatur festgelegt.
Neubauten durfen nur innerhalb der gestrichelt ein-
getragenen Baubegrenzungslinien erstelll werden.
Die maximal zulassige Anzahl der Neubauten so-
wie deren Stellung ist in einem Gestaltungsplan zu
regein.

Im gesamten Gebiet der Kernzone 3 darf die
Firsthche der Neubauten die Hohenkote von 601
wMetern Uber Meer nicht uberragen.

Baubegrenzungslinien
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Siedlungsstruktur Oberrifferswil, heutiger Zustand.

Die in einer Geldndemulde eingebettete Siedlungsstruktur hat sich
im Laufe der Jahrhunderte herausgebildet. Die Freirdume inner-
halb des Dorfes sind fiir die Erhaltung des inneren Dorfbildes von
grosser Bedeutung,

7

Maoglicher Vollausbau gemiiss Teilzonenplan.

Die schiitzenswerten Freiriume sowie die charakteristische
Bebauungsstruktur bleiben erhalten. Die Bevolkerung kann sich
dabei nahezu verdoppeln.
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1 Ansicht des Gebietes «Winkel» von Osten.

2 Ansicht des Dorfrandes von Oberrifferswil mit Gebiet «Winkel»

von Westen,
Bestimmung der Koten der maximalen Firsthéhe zukiinftiger Neu-

bauten mittels Profilstangen,
Auszug aus einer Uberbauungsstudie.

3 Mégliche Uberbauung des landschaftlich empfindlichen Gebietes
«Winkel» ohne enteignungsihnliche Eingriffe.
Angabe des nichtiiberbaubaren Bereiches. 3




Der Bau eines Gemeindehauses als Katalysator

Rifferswil war bisher ohne Gemeindehaus. Wihrend der
Ortsplanung wurden die Grundlagen fiir den Bau eines
Gemeindehauses erarbeitet. Das Haus beherbergt heute
Gemeindekanzlei, Jugendbibliothek, Ortsmuseum und
Wohnungen sowie im Untergeschoss eine Zivilschutz-
anlage und die notwendigen Anlagen fiir das MilitAr.
Das Gemeindehaus wurde 1978 eingeweiht.

Die Bedeutung dieses Baues lag aber auch darin zu zeigen,
wie ein Neubau in das traditionelle Ortsbild eingepasst
werden kann. Standort, Gebiudevolumen und First-
richtung wurden sorgfiltig eingefiigt. Das Inventar der
schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz hat diesen Neu-
bau als «nichtstérend» bezeichnet. Ausgangspunkt dieses
Bauvorhabens war der Wille der Dorfgemeinschaft zu
einem lebendigen Zentrum.

Es ging also nicht darum, einem dorffremden, funktio-
nalistischen Programm, das sich {iber angestammte
Strukturen hinwegsetzen kénnte, ein traditionalistisches
Wiamschen zu stricken. Ein solches Programm, das
getarnt werden miisste, liegt gar nicht vor. Die Wahl einer
traditionellen Formensprache hat im vorliegenden Fall
diese Apologie weder nétig noch bezweckt sie diese. Sie
entstammt vielmehr einem Bekenntnis zu bedrohten
Lebensformen. Von der Formensprache her ist das Ge-
meindehaus ein geradliniger Versuch, sich in die archi-
tektonische Aesthetik des dérflichen Bauens einzureihen.
Dies ist kein Riickfall in die Post- oder Antimoderne,
sondern ein bewusstes Bekenntnis zur Vernunft dérflicher
Gemeinschaft.

Der Bau sollte sich unauffillig eher als Rekonstruktion
in die traditionelle lindliche Architektur einfiigen. Ob
dies in allen Teilen gegliickt ist, bleibt offen und muss eher
in einem ldngeren Prozess gesehen werden, der sich mit
dem Bauen in der dérflichen Umgebung auseinander-
setzt. Jedenfalls hat das neue Gemeindehaus im Dorf
einen architek tonischen Dialog in Gang gesetzt, der in der
Zwischenzeit durch weitere sorgfltig geplante Neubauten
fortgefiihrt wird. Die landlich-dérfliche Architektur ist
grundsétzlich eine anonyme Architektur. Architektoni-
sche Neuinterpretationen geraten, wenn sie diesen Kon-
text nur als Formenfundus einer verlorenen Vergangen-
heit betrachten, schnell in die Nihe individueller Ansich-
ten, denen mitunter ungewollt etwas Affektiertes oder
eben Postmodernes anhaften kann.

10

Schlusshemerkung

Die inzwischen entstandenen Neubauten zei gen, dass das
gewihlte System praktikabel ist und ein neues Bewusst-
sein eines bodensparenden Bauens fordert. In einem Fall
haben sogar vier Grundeigentiimer zusammen ein ein-
ziges grosseres Gebidude erstellt. Allerdings brauchen
solche Prozesse Zeit zur Reifung. Dass dies mit einem
schnellebigen Bodenverbrauch nicht vereinbar ist, ist kein
Zufall.

Ortsbildinventar Mst, 1:10000
mit Standort der nebenstehenden neuen Wohnbauten




1. 4-Familienhaus  Baujahr 1985
2. Gemeindehaus  Baujahr 1978
3. Einfamilienhaus Baujahr 1985
4, 3-Familienhaus Baujahr 1986
5. Zweifamilienhaus Baujahr 1987
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Ardez, Siidansicht, in der Bildmitte oberhalb der Station RhB das Quartierplangebiet Chanvers.
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Quartierplan Chanvers, Ardez
H. Bieri, dipl. Arch. ETH, Raumplaner, SVIL

Einleitung

Der Biinder alt Regierungsrat Jakob Schutz schreibt im
Vorwort zum 1986 erschienenen «Bericht zur réalisation
exemplaire Ardez 1975 - 1985»:

«Im Sommer 1973 hat der Europarat in Strassburg
beschlossen, das Jahr 1975 zum Jahr des Européischen
Denkmalschutzes zu erklédren. Unter dem Thema «Eine
Zukunft fiir unsere Vergangenheit» ist folgende Kam-
pagne gestartet worden:

a) das Interesse und den Stolz der Européder an ihrer
gemeinsamen architektonischen Vergangenheit
wecken und

b) die Massnahmen fiir deren Erhaltung und Wieder-
belebung ergreifen.

Diesen Uberlegungen ging die Erkenntnis voraus, dass
Europas architektonische Schitze sowie der einmalige
Charakter seiner historischen Stidte und Dérfer in immer
grosserem Masse vom Verfall, Abbruch und wider-
spruchsvollen neuen Entwicklungen bedroht wird. Der
Appell richtet sich an alle Gemeinden Europas, geeignete
Schritte zu unternehmen, um den Biirger an den Zielen
der Kampagne zu interessieren.»

In der Schweiz wurden in der Folge in den vier Sprach-
regionen durch ein eidgendssisches Komitee vier Orte be-
stimmt, um das Bewusstsein an unserem baulichen Erbe
zu férdern. Neben Corippo, Octodurus bei Martigny,
wurden die Dérfer Murten und Ardez fiir besondere bei-
spielhafte Férderung ausgewihlt.

Im Rahmen dieser Massnahmen wurde zur Realisierung
des mittelfristigen Ziels in Ardez, Bos-cha und Sur En
eine Ortsplanungsrevision durchgefiithrt. Der oben zitier-
te Bericht hilt auf Seite 11 fest:

«Mit der Revision der Ortsplanung wurde die Schweize-
rische Vereinigung fiir Industrie und Landwirtschaft

(SVIL) beauftragt. Bauordnung, Richt-, Zonen- und
Gestaltungsplan sind am 18.5.1981 regierungsrétlich
genehmigt worden. Bemerkenswert sind die massiven
Auszonungen und ein Gestaltungsplan, welcher der
Bedeutung der Bausubstanz des Ortes und ihrer Stellung
im Gesamtbild Rechnung trégt. Die durch Bauordnung
und Zonenplan vorgezeichnete, prioritdre Nutzung
bestehender Bausubstanz zu Wohnzwecken hat sich als
richtig und praktikabel bestétigt.»

Uber die Ziele und Ergebnisse dieser Ortsplanung hat die
SVIL im Geschiftsbericht 1981 ausfithrlich berichtet.

Heutige, typische Siedlungsstrukiur.




o P Genereller Gestaltungsplan, Mst. ca. 1:5 000
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Konzept der Quartierplanung Chanvers

Die Einleitung des Quartierplanverfahrens Chanvers
erfolgte am 21. August 1981. Am 7. August 1984 hat der
Gemeinderat Ardez die Quartierplanung mit der Neu-
zuteilung festgesetzt. Gegenwirtig wird ein Quartier-
gestaltungsplan ausgearbeitet.

Die in der Ortsplanung und besonders im generellen
Gestaltungsplan vorgezeichnete Differenzierung der
Siedlungsstruktur sollte nun in einem Quartierplan mit
Landumlegung in einem Teil des Gebietes zwischen Bahn-
station und stidlichem Dorfrand realisiert werden. Der
Auftrag ist an die SVIL ergangen.

Kleinparzellen und Parzellen, welche die Grundeigen-
tiimer als Gartenparzelle erhalten wollten, wurden in die
zugunsten des dusseren Ortsbildes freizuhaltenden Be-
reiche umgelegt. Damit bleiben sie vom Dorf aus weiter-
hin gut zugénglich. Die Belastung des Grundeigentiimers
mit Planungs- und Erschliessungskosten wurde aus-
geschlossen. Im Gegenzug wurden die bauwilligen
Grundeigentiimer verdichtet entlang den senkrecht zum
Hang verlaufenden Erschliessungsstrassen zugeteilt, in
Fortsetzung der das dussere Ortshild prigenden finger-
artigen Siedlungsstruktur.

Neben diesem rdumlich-architektonischen Konzept gab
es entsprechend der Ortsplanung ein soziales Konzept,
namlich die nun hergerichtete Baumaoglichkeit nur durch
Leute zu nutzen, die sich das ganze Jahr fest in Ardez
niederlassen und in der Region beschiftigt sind.

Im gleichen Quartierplangebiet direkt oberhalb der
Bahnstation wurde im Zonenplan eine Zone fur 6ffent-
liche Bauten und Anlagen ausgeschieden fiir eine Mehr-
zweckhalle und Zivilschutzanlagen der Gemeinde. Um-
somehr als hier ein Gemeindezentrum entstehen soll, war
es erklirtes Ziel, die benachbarten gut gelegenen Bau-
platze nicht an auswirtige Ferienhausinteressenten zu
verlieren.
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VARIANTE B3

historisch gegebene
Parzellarstruktur

Schematische Parzellarordnung:
kommt in Gebieten mit geschicht-
licher Tradition nicht vor,
sondern nur in geschichts- und
gesichtslosen Einfamillenhausquar-
tieren der Moderne.
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Erzeugung von Frelrfumen durch
Umlegung bestehender Pflanzgirten

Umlegungsvorschlag
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- Dauparzellen entlang den
Siedlungsachsen

Selbstverstindlich kommen auch Mischformen vor. Der Anwendungsfall
des unten links stehenden Quartierplanes entspricht cher der
Variante A, wogegen der rechts stehende der Variante B entspricht,




Neues Bodenbewusstsein im Bergdorf

Innerhalb eineinhalb Jahren seit rechts gliltiger Einleitung
des Quartierplanes mit Landumlegung gelang es der
Gemeinde, wesentliche Baulandflichen von den ange-
stammten Grundeigentiimern zu erwerben,

Es zeigte sich, dass angestammte Landeigentiimer oft
noch ein urspriingliches, an der konkreten Nutzung des
Bodens orientiertes Verhiiltnis zum Boden haben. Die-
se Eigentiimer, die keine Baubediirfnisse hatten, haben
es vorgezogen, ihren Boden als Garten zu erhalten und
entschiiddigungslos in eine Freihaltezone umzuzonen.
Diese Eigentiimer kannten als oberste Verhaltensregel
nicht die Baulandhortung. Sie betrachten den Boden
nicht als Wertpapier.

Diese Verhaltensregel hat sich auch auf eine weitere
Gruppe von Grundeigentiimern libertragen, die den
Boden weder als Bauland noch als Gartenparzelle zu nut-
zen beabsichtigen. Diese Grundeigentiimer waren bereit,
ihren Boden zu giinstigen Bedingungen der Gemeinde zu
verkaufen unter der Voraussetzung, dass die Gemeinde
diesen Boden nur an Einheimische bzw. Leute weitergibt,
diesichin Ardez niederlassen und in der Region beschif-
tigt sind.

Sicher ist ein solcher Entscheid unter dem Eindruck der
nicht abwendbaren Erschliessungskosten beim Vollzug
des Quartierplanes etwas leichter gefallen. Entscheidend
konnte jedoch dieses Argument nicht sein, da sich jeder-
zeit ein auswiirtiger Kéufer zu wesentlich hdheren Prei-
sen finden liesse. Aber eben, dann wiire das Land nicht
mehr in den Hinden von Mitgliedern der Dorfgemein-
schaft.

Im Sinne einer neu erwachten (oder althergebrachten)
Solidaritét fiir das Dorf sollte das gut gelegene Bauland
nicht dem Zweitwohnungsbau geopfert werden.

In der Folge setzte unter den Grundeigentiimern eine
eigentliche Bewegung ein, das Bauland zu giinstigen
Bedingungen an die Gemeinde zu verkaufen. Die Ge-
meinde gab die Zusicherung ab, dieses Land nur an
Interessenten zu verkaufen, die sich auch das ganze Jahr
in Ardez niederlassen wollen. Damit haben etliche
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Grundeigentiimer einen dusserst wertvollen Beitrag an die
Wohnbaupolitik der Gemeinde geleistet. Es zeigte sich
auchin Ardez, dass allgemein der Bodenmarkt durch die
touristische Nachfrage stark belastet ist. Altbauten sind
fir im Tal Beschiftigte, die sich in Ardez niederlassen
wollen, inzwischen fast unerschwinglich geworden.

Bodenpreisentwicklung und die Baulandmobilitit vor
dem Hintergrund einer starken touristischen Nachfrage
habenin Ardez unter den Grundeigentiimern einen neuen
Solidarititsgedanken gefordert, der auf einem Wert-
systemn basiert, das nicht die gewinnbringende Verwertung
des Bodens zum Ziel hat. Damit ist in Ardez ein kultu-
relles, kraftvolles Wertsystem wieder aktiy geworden, das
ganz allgemein fiir den Zusammenhang und die Zusam-
menarbeit in unserer Gesellschaft verantwortlich ist und,
neben aller Marktwirtschaftlichkeit, zu sehr unterschatzt
wird.

Vielleicht bleibt Ardez ein Einzelfall. Dje vielen grund-
séitzlichen Diskussionen an Gemeinde- und Grundeigen-
timerversammlungen zeigten jedoch, dass der Solidari-
tatsgedanke mindestens so tief wurzelt wie die Souveri-
nitit des Grundeigentums. Man erkennt, dass Grund-
eigentum eben doch sehr stark mit dem Wohl der ganzen
Berggemeinde verkniipft bleibt.

Anlisslich der Quartierplanarbeiten erstellte Arbeits-Skizze zur
Veranschaulichung des bodensparenden Bauens.




QP Chanvers: Neuzuteilung Mst. 1:2500

I:] im Laufe der Quartierplanarbeiten
durch die Gemeinde erworbenes
Grundeigentum

Quartiergestaltungsplan Mst. 1:2500
in Bearbeitung

Legende
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Bauen fiir Bauern
Peter Gasser, Architekt, Gruppenleiter Hochbau SVIL

Bauen ohne enges Korsett aus gesellschaftspolitischen
Randbedingungen, an einem idealen Standort mit unbe-
schriankten Geldmitteln, welcher Architekt méchte das
nicht, — aber im landwirtschaftlichen Hochbau existie-
ren solche Gegebenheiten nicht.

Ob landwirtschaftliche An-, Um- oder Neubauten, bei
den sich meist im Dorf oder am Dorfrand befindlichen
Objekten ist die Kompromissbereitschaft aller an der
Planung Beteiligten gefragt. Die zu lésenden Probleme
sind vielfach dsthetischer Natur, aber nicht nur, wie die
anschliessenden Beispiele zeigen. Bei Herrn Hiberling
blockierten nachbarliche Einsprachen wegen befiirchteter
Immissionen den dringend notwendigen Stallneubau.
Der von Herrn Mannhard iibernommene Grundbesitz
war fiir einen Neubau von Anfang an nicht geeignet.
Beide Vorhaben konnten erfreulicherweise realisiert
werden, nachdem mit einem Landabtausch die Voraus-
setzungen dazu geschaffen werden konnten.

Wenn sich der Bauer neben all diesen Schwierigkeiten
noch tagtdglich einer Freizeitgesellschaft gegeniibersieht,
die es einem manchmal schwer erscheinen ldsst, Bauer zu
bleiben, so, wie bei Herrn Miiller in Fehraltorf, der den
auf dem benachbarten Sportflugplatz unbekiimmert sur-
renden «Feierabendpropellern» nur sein Heugeblise - fiir
ihn ein Symbol fiir Arbeit - entgegensetzen kann, wird
wieder klar, wie wichtig es ist, dass die Bauernbetriebe
wenigstens unter moglichst guten baulichen Bedingungen
wirtschaften kénnen.

Wir alle erwarten ja von den Bauern, dass sie Bauern
bleiben: «Bauen fiir Bauern» ist so gesehen nicht nur
irgend ein Job, sondern eine Aufgabe.
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Max Hiberling, Obfelden

Neubau mit Hindernissen

’Max Héberling wohnt mitten im Weiler
Bickwil, der einen Teil der Ziircher Ge-
meinde Obfelden bildet. Rege Bautitigkeit
prégt das ehemalige Bauerndorf, das im
Hinblick auf die vieldiskutierte Autobahn
durch das Knonauer Amt ldngst zur
Schlafgemeinde von Ziirich geworden ist.
Der alte Stall gegeniiber dem Wohnhaus
war schon lange baufillig, und eine Sanie-
rung der alten Giillengrube wurde drin-
gend nétig. Der landwirtschaftliche Bau-
berater riet von jeglichen weiteren Investi-
tionen in das alte Gebiude ab und schlug
statt dessen eine Neubaultsung mit teilwei-
sem Abbruch der alten Bausubstanz vor.
Der kleine Umschwung beim alten Stall
hétte dazu gerade geniigt.

Fiir die Bauplanung setzte sich der Bauherr
im Jahre 1981 mit der Schweizerischen
Industrie+ Landwirtschaft - oder kurz
SVIL - in Ziirich in Verbindung, deren
Architekturabteilung erste Pline entwarf
und spéter die Baueingabe besorgte. Vor-
gesehen war ein deckenlastiges Okonomie-
gebédude mit Raum fiir 20 Kiihe und etwas
Jungvieh,

Der Rekurs eines benachbarten Einfami-
lienhausbesitzers, der durch den Neubau
seine bevorzugte Wohnlage gefdhrdet sah,
stoppte dann jedoch den reibungslosen
Ablauf des Bauvorhabens. Die lokalen
Baubehorden und die Baurekurskommis-
sion wiesen den Einspruch gegen die zu
erwartenden Immissicnen (Tiergeruch,
Heubeltiftung) zwar ab, das Verwaltungs-
gericht indessen gab spiiter dem rekurrie-
renden Anwohner Recht. Andreas Stamm
von der SVIL: «Ein Intermezzo, das ty-
pisch zu werden scheint fiir landwirtschaft-
liche Bauvorhaben im Wohngebiet, im
Bauerndorf, dort, wo vor allem die Bau-
ernbetriebe hingehéren.»

Weitere Schwierigkeiten kamen dazu. Der
Heimatschutz fand den alten Stall erhal-
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tenswert. Da zum vorgesehenen Neubau
aber nicht zehn Meter Distanz geblieben
wiren, hiitte an der Stirnseite des alten
Stalles aus feuerpolizeilichen Griinden eine
Brandmauer bis zum Dachgiebel hinaufer-
richtet werden miissen, die dann wieder mit
den alten Brettern zu verschalen gewesen
wire. Kostenpunkt nach Schiitzung der
SVIL: 50000 Franken! Ferner passte den
Ortsbildschiitzern auch die mit 30° vorge-
sehene Dachneigung nicht. Sie forderten
45°, obwohl ausser dem Firstteil des alten
Stalles rundum keine so steilen Dicher zu
finden sind. Umstritten war anfinglich
auch die Art der Dachbedeckung. Max
Hiberling wiinschte Welleternit, die Ge-
meinde verlangte Ziegel. Erst als die Offer-
ten des ortsanséssigen Dachdeckers einen
Mehraufwand fiir das Ziegeldach von fast
20000 Franken gegenitber der Welleternit-
16sung auswiesen, liess sich die Baukom-
mission umstimmen.

Legenden

Schema

Landeigentum vor Abtausch: schraffiert.
A/ A’ Abtauschfliche

1. altes Okonomiegebiude

2. neuer Standort

3. Wohnhaus

Grundriss

1. Silo

2. Abladen
3. Dusche/WC
4, Milchkammer
3. Stallgang
6. Schwemmkanal
7. Lé&ger

8. Krippe

9. Futterdurchfahrt
10. Kilberboxen



Grundriss

Nach wie vor ungelést war damit jedoch
der gutgeheissene Rekurs des Einfamilien-
hausbesitzers. Den Fall vor eine héhere
Instanz weiterzuziehen, schien vorderhand
wenig aussichtsreich. Und auf einer der
dreieigenen Parzellen ausserhalb des Dor-
fes zu bauen, befriedigte auch nicht, da
diese rundum verstreut liegen. Max Héber-
ling wollte und musste im Dorf bleiben.

Die Losung des Problems kam schlussend-
lich von anderer Seite: Die an den Haus-
platz von Max Héberling angrenzende
Baulandparzelle wechselte die Hand. Der
neue Eigentiimer wusste um die Probleme
seines Nachbarn und bot Hand zu einem
spektakuldren Landabtausch «iiber die
Gassen. Schnell wurde man einig. Max
Hiiberling erhielt die Parzelle neben seinem
Wohnhaus und trat dafiir die Parzelle auf
der andern Strassenseite mit dem alten Stall
und dem Geriteschuppen ab.

Von da an ging es rasch vorwirts, Dank der
auf diese Weise gewonnenen «Sicherheits-
distanz» zum Einsprecher passierte die
zweite Baueingabe im Friihling 1984, und
im November konnte mit den Bauarbeiten
auf der neuen Parzelle begonnen werden.
Im Mai letzten Jahres ist Max Hiberling
mit seinen Tieren im neuen Stall einge-
zogen.

Mit Kosten von lediglich etwa 15 000 Fran-
ken pro GVE-Platz wurde der Stall sehr
giinstig errichtet. Allerdings sei diese Zahl
sehr vorsichtig zu interpretieren, kldrt Peter
Gasser vonder SVIL den Sachverhalt. Der
Bauherr, Mitglied der Baugenossenschaft
Andersihl, habe selbst sehr viel am Bau
gearbeitet.”

Aus dem «Landfreund» 8/86

Okonomiegebiude Max Héaberling,
Obfelden
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Peter Mannhard, Ludetswil

Landabtausch unter Nachbarn

"ppi. Die Schweizerische Vereinigung
Industrie und Landwirtschaft (SVIL)
erstellt im Kanton Ziirich im Auftrag der
jeweiligen Bauherren pro Jahr fiinf bis
sechs landwirtschaftliche Bauten, hilft den
Bauern bei der Projektierung, erstellt
Expertisen, 16st Konflikte und hilft beij
der Gesuchstellung fiir Subventionen. Als
eine Art Paradebeispiel optimaler Planung
wurde am Freitag das neuerstellte Oko-
nomiegebiude von Peter Mannhard in
Ludetswil (Gemeinde Russikon) mit einem
«Tag der offenen Tiiren» den Interessenten
vorgestellt.

An die hundert Personen - vorwiegend
solche, die sich mit einer eigenen Hofsanie-
rung befassen - besichtigten das rund 350
Quadratmeter Grundfliche umfassende
Gebaude an der Verbindungsstrasse Lu-
detswil - Weisslingen. Auf besonders
grosses Interesse stiess das im Quertenn
untergebrachte Heugeblise mit Teleskop-
verteiler, das verkleidete Silo fiir gehicksel-
tes Stroh sowie die nach modernen Prinzi-
pien eingerichtete Rohr-Melkanlage,

Neubau nicht teurer als Sanierung des
Altbaus

Peter Mannhard beabsichtigte 1981 seinen
alten Stall auf der gegeniiberliegenden
Strassenseite um- und auszubauen und das
ganze Gebéude gleichzeitig zu sanieren,
Bald stellte sich heraus, dass die Kosten
ebenso hoch wiirden wie fiir ein neues
Gebdude, weshalb sich der Ludetswiler
Bauer entschloss, ein geeignetes Gelinde
fir einen Neubau zu suchen. Nach Ver-
handlungen mit Nachbar Emil Kégi konn-
te ein Landabtausch von 20 Aren Kultur-
land «iiber die Strasse» realisiert und mit
der Planung eines Neubaus begonnen wer-
den.
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Situation

1
2
3
4
5.
6
7
8
9

10.

Legenden

Situation

Der Landabtausch zwischen Nachbarn
(Tauschflichen gerastert).

Grundriss

. Abladetenn

. Milchkammer
. WC

. Stallgang

Schwemmkanal/ Kotgraben

. Liger
. Krippe
. Durchfahrt

Mistplatte
Giillengrube unterflur

Quertenn



Grundriss Mit Hilfe von Willi Zimmermann, Be-

triebsberater der Landwirtschaftlichen

Schule Oberland in Wetzikon, und Peter

Gasser, Architekt bei der SVIL, konnten

N - die Arbeiten nun an die Hand genommen

werden. Aufgrund der Landfliche wurde

| das Raumprogramm errechnei; es ergaben
= s = - 9 sich 26 Grossvieh-Einheiten,

Ehemaliger Stall heute Remise und
Werkstatt

Nach erfolgter Baubewilligung im April
I 1985 und der Subventionszusage einen
i i Monat spéter konnte mit den Bauarbeiten
E im Juni 1985 begonnen werden, Dank um-
7 ] fangreichen Eigenleistungen des Bauherrn
& GE T (Aussenwandverkleidungen mit eigenem
i Holz, Heubodenwand-Verkleidungen)
35 2 g konnten die Gebdudekosten (ohne Be-
i ) : = triebseinrichtung, Umgebungs- und Er-
3 10 U I schliessungsarbeiten) bei rund 450000
2 = 3 " - ! Franken gehalten werden, was in etwa dem
= ———— - Aufwand des urspriinglich geplanten Um-
O O} baus des alten Gebaudes entspricht, Dass
__________ 1 der ehemalige Stall nun als Remise und
Werkstatt genutzt werden kann, ist fiir den
Landwirt ein zusétzlicher Gewinn.

i
T
3 ) ¢~
i
T
+
+
1
I
|
I!

!
I
1
!
!

————

Moderne Melkanlage

Peter Mannhard hatte den Landwirtschaft-
betrieb 1982 von seinem Vater gekauft. In
seinem neuen, sich gut in das Dorfbild ein-
fiigenden Okonomiegebiude betreibt er
Mastviehzucht und Milchwirtschaft. Mit
der modernen Rohrmelk-Anlage kann der
Bauer seine 12 Milchkiihe (rund 100 Liter)
nun wirtschaftlich melken,”

Aus dem « Ziircher Oberlinder» vom
3. Mdrz 1987

Okonomiegebiude Peter Mannhard,
Ludetswil
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Paul Miiller, Fehraltorf

«Es brennt!

«Am frithen Morgen des 9. Juni 1987
wurde wieder ein Gkonomiegebz’iude eines
Landwirtschaftsbetriebes in Fehraltorfein
Raub der Flammen. Der Viehbestand und
ein Teil der Maschinen konnten gerettet
werden, das Gebiude jedoch brannte bis
auf die Grundmauern nieder.» So etwa hiit-
te die Notiz tags darauf im «Ziircher Ober-
ldnder» lauten kénnen. Sind solche Schick-
salsschldge nicht manchmal auch eine
Chance fiir einen Neubeginn? Fiir die
Familie Paul Miiller in Fehraltorf waren sie
es. Herr Milller hat heute einen Betrieb, der
einfach zu bewirtschaften ist, der ihm Freu-
de macht.

Der Schadenfall war auch der Anlass zu ei-
ner fruchtbaren Zusammenarbeitzwischen
Herrn Miiller und der SVIL, die die Pla-
nung fiir den Ersatz des Okonomiegebéu-
des an die Hand nehmen durfte. Fiir eine
Betriebsflziche von knapp 18 ha errechnete
der ortliche Betriebsberater folgenden
Stallbesatz: 18 Milchkiihe, 4 Rinder iiber
2 Jahre, 4 Rinder 1 -2 Jahre, 5 Stiick Jung-
vich 2 - 12 Monate, 12 Ay fzuchtkilber und
3 - 4 Mastkilber, dazy ein Mastbestand
von 6 Rindern 120 - 300 kgund 6 Rindern
300 - 480 kg, insgesamt 32 GVE.

Nach einiger Uberlegung entschied man
sich mit Kostenargumenten fiir einen Stall
mit deckenlastiger, beliilteter Futterlage-
rungvon ca. 650 m*. Der gedeckte Ablade-
platzund das anschliessende Milchzimmer
sind dem nahen Wohnhaus zugewendet.
Als Besonderheit befindet sich tiber dem
Abladeplatz eine offene Veranda. Auf der
andern Seite sind in der Verlangerung der
Futterachse ausserhalb der Gebiudehiille
3 Holzsilos a 70m? plaziert. Die ganze
Anlage wird gegen Osten ergénzt durch
eine neue Remise, die den notwendigen
Platz schafft fiir ajje Gerite und Maschi-
nen des Betriebs. Losgeldst vom Okono-
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Grundriss miegebdude konnte sie ohne Zeitdruck mit
viel Eigenleistung giinstig erstellt werden.
Als Gebduderationalisierung hat die Sub-
ventionsbehérde am 27, Februar 1985 das
Bauvorhaben genehmigt, der Bau wurde
Mitte April 1985 begonnen und am

15. August 19835 bezogen.

Legende

Milchkammer
Abladen
Stallgang
Schwemmbkanal
Lipger
Krippe
Futterdurchfahrt
Kilberboxen
9. Kilber auf Tiefstreu

i | | - i 10. Mast auf Spalten

i i I 11. Remise
| ! 12, Werkstatt
| f 13. Gillengrube befahrbar
i
1
|
I
|
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14. Futtersilos

Heuwalmeinwandung aus sichtbar
mmmmm - bleibenden Spanplatten (unten links)

Balkon iiber Abladeplatz (unten)

I e -
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Landwirtschaftliche Aussiedlung

Aussiedlung und

G ebiiu d eraﬁ OnaliSi erun g Erwin Meier-Ceretto, Wohlenschwil/ AG
Landwirtschaftliche Nutzfliache: 15,00ha

W. Knoche, Dipl. Ing. Arch., Gruppenleiter SVIL Tierhaltung: 28 GVE

Durch die Guterregulierung in der Gemeinde Wohlenschwil und
die Neuzuteilung der Landfléichen entstand fiir die Familie Erwin
Meier-Ceretto die Méglichkeit auszusiedeln. Die geschickte Land-
zuteilung machte es maoglich, die Siedlung am Dorfrand im
Anschluss an die Bauzone zu erstellen, ein Vorteil, die Erschlies-
sungskosten fiir Wasser und Strom niedrig zu halten, das Orts-
bild abzurunden und die Reussebene nicht unnétig mit Bauten zu
verunzieren,

Wetnzane 3

Wemnzone 2

Zore fir ettentlche Baulen und Aragen
Wald, Hacken ’

Reuts-Wasserzone
Reuss-Sperraone
Alles Dertgetaet
Bach
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Das Wohnhaus wurde so geplant und gebaut, dass es zwei Gerne-
rationen, dem Betriebsleiter und seinen Eltern, Platz bietet. Jede
Wohnung ist fiir sich angeordnet und besitzt einen separaten Ein-
gang, auf eine innere Verbindungstiir wurde jedoch Wert gelegt.

Das Okonomiegebiude besteht aus dem deckenlastigen Milch-
viehdoppelstall mit angebauter Halle. Der Stall bietet 28 Gross-
vieheinheiten Platz, die Milchkammer wurde an der Lingsseite
des Gebéudes angebaut. Uber dem Stall ist der Heubergeraum
angeordnet, seine Beschickung und Entnahme erfolgt durch einen
im First eingebauten Kran, der Handarbeit weitgehend iiberfliissig
macht. In der Halle befinden sich 2 Silos, die Remise, eine Garage
und ein Reserveraum fiir die spitere Stallerweiterung,

Grundriss Erdgeschoss, Mst. ca, 1:400
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Gebiluderationalisierung
Hans Sutter-Gilgen, Bretzwil / BL

Landwirtschaftliche Nutzfliche: 31,68 ha
Tierhaltung: 42 GVE

Der landwirtschaftliche Betrieb der Familie Hans Sutter-Gilgen
in Bretzwil liegt westlich des Dorfes im Gebiet Hinterberg als Ein-
zelgehoft auf einer Héhe von 700 min der voralpinen Hiigelzone,
Aus klimatischen Griinden ist der Betrieb auf Milchwirtschaft
ausgerichtet, mit Steinobstbau als wichtige Erginzung. Das zu
einem grossen Teil aus dem Jahre 1870 stammende Okonomie-
gebiude entsprach betrieblich und stallhygienisch nicht mehr den
heutigen Anforderungen. Um die noch vorhandene Bausubstanz

zu erhalten, wurde auf einen Abbruch verzichtet und talseitig
unter Ausnutzung des Geltndegefilles ein Doppelstall mit Lings-
durchfahrt angefiigt.

Durch diese Anordnung konnten die beiden vorhandenen Hoch-
einfahrten bestehen bleiben, denn sie erlauben ein gutes Be-
schicken des Heubergeraumes und machen es moglich, die Stall-
decke zu befahren. Die Heuentnahme wihrend der Fiitterungs-
periode erfolgt auf Stalldeckenniveau, der Abwurf geschieht
durch eine grosse Luke auf den Futtertisch. Um die Handarbeit
zureduzieren, wurde eine hydraulische Schubstangenentmistung
eingebaut, die den anfallenden Mist in die vor der Jauchegrube
um 3,00m tiefer gelegene Mistgrube transportiert. Auch eine
moderne Rohrmelkanlage, die die Milch in den Kiihlwagen saugt,
trdgt dazu bei, der Familie Sutter die Arbeit zu erleichtern.




P e e % NSNS i/ iy
-l Situation Alt \\ i ‘.r /q/ LF
N N \\ \ "IJ\’/ f/

RS (R / 3

.

s e TN

(1117 ;/”

Fm— , M T T~ ——
5 st :‘F\).A“ 3‘.3‘\3\\ \_:u T
z——\ —

AR e
s L NSRS

i

sheats




370

2 MEsToce BT

31 68
250

et i R

D ——

.mmnm,r | \

i | t 1 "

32









Bauen im Dorf,
Uberbauung an der Dorfstrasse in
Irgenhausen

A. Gubler, Dipl. Arch. ETH / SIA, Gruppenleiter SVIL

Ortsbauliche Ausganslage

Der Dorfteil Irgenhausen liegt am siiddstlichen Dorfrand
von Pfiffikon.

Die Dorfstrasse und die Hochstrasse waren bestimmende
Elemente fiir die gewachsene ortsbauliche Struktur, Par-
zellarstruktur und Erschliessungsstruktur. Der ehemals
bduerlich geprégte Weiler besteht weitgehend aus tradi-
tioneller Bausubstanz, die heute zum grossten Teil schon
umgenutzt und umgebaut worden ist. Hauptmerkmale
der bestehenden Bausubstanz sind das Volumen und die
grossfldchigen Ziegeldicher. Alle Parzellen entlang der
Dorfstrasse sind im Zonenplan der Kernzone zugeordnet.
Die Kernzone wird heute von fiir die letzten Jahrzehnte
typischen Einfamilien- und zwei- bis dreigeschossigen
Wohnhauszonen umgeben.

Das Neubauareal ist in die Dorfkernzone eingeteilt. Die
Altliegenschaft, ein nicht mehr genutztes Landwirt-
schaftsgebédude mit zusammengebautemn Okonomie- und
Wohnteil unter einem Dach sowie ein alter Nussbaum
sind im Inventarplan der Gemeinde eingetragen und unter
Schutz gestellt und miissen somit erhalten bleiben.
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Architektonisches Konzept

Im vorliegenden Projekt wird angestrebt, unter Beriick-
sichtigung der Geometrie des Grundstiickes sowie den
erwihnten ortsbaulichen Rahmenbedingungen, riumlich
und typologisch auf die Umgebung einzugehen. Mit der
Disposition der Baukérper, deren Volumenabmessungen
und der Zweigeschossigkeit der 16 Reihenhiuser, wird der
Bezug zum bestehenden ortsbaulichen Kontext und
innerhalb der Gesamtkonzeption hergestellt. Mit der
Stellung der Neubauten kann ein grossziigiger Aussen-
raum geschaffen werden. Die den einzelnen Hiusern

zugeordneten Nebenbauten differenzieren und gliedern
den Aussenraum der Randbebauung und erginzen typo-
logisch die bestehenden Schopf- und Nebenbauten in der
unmittelbaren Nachbarschaft.

Jedes einzelne Gebidude ist mit einem Bereich fiir private
Girten versehen. Die Gruppierung der Nebenbauten
bildet einen Hof, den inneren Kern der Siedlung, ein Ort
der Begegnung, ein Ort fiir die Kinder, sowie Sekundiir-
Erschliessung der Einzelhiiuser.

Dadurch wird eine, dem Dorf verwandte, Freiraumglie-
derung erreicht.




Typische Elemente des alten ortsbaulichen Konzeptes in
Irgenhausen sind in der Gesamtkonzeption wiederzu-
finden:

- Erschliessung der Hiuser iiber Vorgirten

- Dem Hauptbau als Reihenhaus zugeordnete Neben-
bauten (Schépfe)

- Massstdblichkeit des Aussenraumes.

Mit der relativ strengen Gliederung der Neubauten ist ein
klares Ordnungsprinzip ablesbar. Dadurch sollen die
gewachsenen Strukturen und Ordnungsprinzipien in der

unmittelbaren Nachbarschaft in ihrer Ablesbarkeit erhal-
ten und unterstiitzt werden. Auf diese Weise wird auch
die bestehende béuerliche Baute an der Dorfstrasse in das
Projekt miteinbezogen. Ein Teil des nicht mehr nutzbaren
Okonomiegebaudes wird abgebrochen. Durch die gege-
bene Drehung und siidliche Verschiebung der Altbaute
gegeniiber den geplanten Neubauten wird die Nachbar-
schaft von Alt und Neu so ausgespielt, dass der wichtige
Bezug und die Orientierung des Bauernhauses zur Dorf-
strasse erhalten bleibt.
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Erschliessung:

Die Haupterschliessung fiir Anlieferung, Besucher und
Fussgénger erfolgt iiber die Dorfstrasse und die Mettlen-
strasse. Die Feinerschliessung des nordostlichen Teiles ist
iiber einen Fussgidngerweg und eine Notzufahrt gewihr-
leistet. Die Erschliessung der Einzelh#user ist sowohl iiber
den Vorgarten wie auch iiber den Hof méglich. Durch die
Disposition des Hofes und dessen Zugang, durch die
Konzeption der Vorgérten, kann im Projekt ein wichti-
ges Anliegen, den Ubergang von der Strasse bis zu den
privaten Rdumen in mehreren, rdumlich unterschiedli-
chen Schichten, erreicht werden. Die von der Bauordnung
geforderte grosse Anzahl Autoabstellplitze ist durch eine
unterirdische Parkierungsanlage gel6st und ermoglicht
gedeckte Zugédnge zu allen Wohnungen. Die Zufahrt ist
im Interesse des Fussgingers und der Gesamtkonzeption
etwas kompliziert gelést.

Nutzungskonzept

Dem Nutzungskonzept liegt die Idee der Erweiterung der
bestehenden und angestammten dérflichen Strukturen
zugrunde. Im Sinne einer dérflichen Gemeinschaft sollen
die einzelnen Héuser vorwiegend fiir Familienwoh-
nungen genutzt werden. Die Neubauten sind als Reihen-
haustyp konzipiert. Der Wohnteil der bestehenden und
zu erhaltenden Liegenschaft soll nach entsprechenden
Sanierungsmassnahmen wieder seiner angestammten
Nutzung zugefiihrt werden. Die Nutzung des Okonomie-
teiles wird vorwiegend einem Kleingewerbe zugefiihrt.

Die disponierte Baustruktur, Installationsschichte und
Anordnung der Treppen ergeben sowohl bei den schma-
len wie auch den breiten Hiusern einen Spielraum fiir
Raumaufteilung, unter Einhaltung der funktionsgerech-
ten Beziehungen.

Grundrisse und Ansicht eines Hauses.
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Hauptversammiung

Die 68. Hauptversammlung fand am 22. Mai 1986 in Langen-
thal statt.

Unter dem anspruchsvollen Titel «Ldsung komplexer, boden-
beanspruchender Aufgaben» referierte Dr, Hch. Grob, Direk-
tor der SVIL. Die vom Redner vertretene Kritik am «Konzept-
und Planungsdenken» der 60er und 70er Jahre begriindete
er nach seiner Auffassung aus dem wachsenden Wider-
stand gegen technische Grossprojekte wie «Atomanlagen
und Sondermiilldeponien». Dr.Grob postulierte eine
«Abkehrvom Konzept- und Planungsdenken», von «ideolo-
gischem Ballast» und von der «die Planungsdiskussion
dominierenden Raumplanung, welche den Planungs-
gedanken mancherorts pervertiert» habe. Dem abzulehnen-
den Planungsdenken stellt er die Demokratie als nicht
kalkulierbaren Faktor gegentiber. Allerdings muss auch der
Referent feststellen, dass sich Probleme nicht von alleine
I6sen und dass «knapper werdende Resourcen ung zur
Planung zwingen». Diese sollin den Hénden der politischen
Instanzen liegen. Die staatliche «Superplanung» soll aber
abgelehnt und stattdessen eine koordinierende Planung
angestrebt werden, Den «Hauptfeind der koordinierenden
Planung» erkennt Dr. Grob im «sektoriellen, biirokratischen
Denken aufallen Ebenen der Staatsverwaltung». Die Sach-
planungen staatlicherseits seien Ressortplanungen, die auf
eigene Zusténdigkeitsbereiche beschrankt seien. An einem
Beispiel zeigt der Referent, wie die Richtplanung oft nur
private Standortplanungen nachvollziehe; dies bringe die
Raumplanung um ihre Glaubwiirdigkeit. Andererseits wurde
die blrokratische Planungsphilosophie, welche die Nut-
zungsinteressen am Boden lediglich verordne, kritisiert. Der
«burokratischen Planungsphilosophie» wird zudem vorge-
halten, durch «ein vollkommen widerspruchsfreies Systems»
den «Spielraum fiir individuelle Fehlenischeide zum vorn-
herein» auszuschalten zu versuchen. Demgegen(iber soll,
geméss der «freiheitlichen Raumplanungsphilosophie», der
«Raumplanungstechnik kein Herrschaftsanspruch (ber den
Menschen zuerkannt» werden. Nach Prof. Martin Usteri soll
an die Stelle «starrer Programme und Pldne» wieder die
«Regierung als «autorité naturelles » treten. «Bevblkerungs-
vertréaglichkeit» und «Eigentimervertraglichkeit» sollen als
neue Kriterien zur Bewertung von Planungsmassnahmen
eingeflhrt werden. Dr.Grob warnt vor Versuchen, den
«seelischen Aspekt» zu umgehen. Mit C. A. Meier erkennt er
das private Grundeigentum als Voraussetzung zur Verwur-
zelung des Menschen. «Die Verwurzelung stellt einen Teil
der Heilsfindung des Einzelnen dar.»

Von Prof. Leonhard Neidhart (bernimmt der Referent die
Auffassung, die fehlende «Bevodlkerungsvertréglichkeit»
bzw.die «Protestbewegungen» entstammten «einem Un-
gleichgewicht von territorialer Grésse und wirtschaftlicher
Bedeutung». Ein stirker werdender Staat und eine starker
werdende Wirtschaft wiirden vermehrt die knappen Resour-
cen U.a.des Bodens ausschopfen. Dies rufe, so meint der
Referent, eine «selbstbewusste Gesellschaft» auf den Plan,
die sich «gegen Atomkraftwerke und Infrastruktureinrich-
tungen, von der Autobahn bis zum Waffenplatz» flir «ihre
hochkultivierten und stark verinnerlichten Werte zu wehren»
vermoge. Dr. Grob sieht als Grundiibel eine «antiquierte Pla-
nungsphilosophie», welche durch inzwischen «l&ngst aus-
gereifte systemtechnische Vorgehen» ersetzt werden soll-
te. Ein solches Herangehen gewéhrleiste erst die unerléss-
liche «Mitwirkung der Beteiligten und Betroffenen» unter
Ausschluss der «Stérfaktoren, deren Quellen ausserhalb
des Planungssystemes» I4gen.

Das Referat brachte eine gewisse Skepsis gegeniber gros-
seren Dimensionen von Wirtschaft und Technik und dem
damit verbundenen Strukturwandel zum Ausdruck.

Im Anschluss an dieses Referat orientierte Markus Ischi,
Geschiftsflihrer des Planungsverbandes Region Ober-
aargau, Uber die Substanz und die Schutzziele der erhal-
tenswerten Kulturlandschaft der Wassermatten im unteren
Langetental. Diese alte Kuilturlandschaft ist im Bundes-
inventar der Landschaften und Naturdenkméler von natio-
naler Bedeutung als Schutzgebiet bezeichnet worden. 1985
hat der Regierungsrat des Kantons Bern beschlossen, mit
geeigneten Massnahmen diese Kulturlandschaft zu schiit-
zen. Diese Massnahme steht im Zusammenhang mit der in
Angriff genommenen Langetenkorrektion zur Eindammung
der periodischen Hochwasserlberflutung von Langenthal.
Am Nachmittag hatten die Teilnehmer Gelegenheit, in
einem kleinen Rundgang die Wéssermattenlandschaft zu
besichtigen.

In diesem Zusammenhang hatte die SVIL soeben einen

Auftrag erhalten, die Auswirkungen des Wéssermatten-
schutzes auf die Landwirtschait zu untersuchen.
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Tatigkeit der Geschéftsstelle

Gruppe Raumplanung und Strukturverbesserung

Die Nutzungsplanungderin der Gemeinde Rifferswil (ZH)
durchgefiihrten Ortsplanungsrevision wurde vom Regie-
rungsrat des Kantons Zirich genehmigt.

In der Gemeinde Unterdgeri (ZG) wurde auf dem besitz-
verteilten Korporationsland das landwirtschaftliche Vor-
projekt «Allmig» aus landwirtschaftlicher Sicht durchbear-
beitet. Anschliessend erfolgt nun die Koordination mitden
Anliegen des Natur- und Landschaftsschutzes.

Im Auftrag des Raumplanungsamtes des Kantons Bern
wurde die Aufarbeitung und Klarung der landwirtschaft-
lichen Belange im Zusammenhang mit dem Wéisser-
mattenschutz im unteren Langetental in Angriff genom-
men. Es wurden die aktuellen Bewirtschaftungsverhaltnisse
auf einer Flache von ca.320ha untersucht und fir eine
weitere Auswertung vorbereitet.

In Wolfhausen (Gemeinde Bubikon ZH) istim Auftrag der
Volkswirtschaftdirektion des Kantons Zirich die Durchfiihr-
barkeit einer Entflechtung von béauerlichen und gewerb-
lich/industriellen Interessen auf einem Gebiet eines
rechtsgiiltigen Quartierplanes von ca. 20 ha gepriift worden.
Erste Ergebnisse am Ende des Berichtjahres wiesen aus,
dass etwa 10 ha entschddigungslos in die Landwirtschafts-
zone umgezont werden kdnnen.

Im Kanton Schaffhausen wurden im Auftrag des Landwirt-
schaftsamtes die Bauernhofinventare flir 17 Gemeinden
ausgearbeitet. Diese Inventare enthalten auch Empfeh-
lungen und dienen als Grundlage fir die Ortsplanungs-
revision der Gemeinden.

Unter Leitung der Vereinigung fiir Landesplanung (VLP)
wurde an einer Studie <Landumlegung» mitgearbeitet,
welche das Bundesamt flir Raumplanung in Auftrag gege-
ben hat.

Im Auftrag des Regionalplanungsamtes des Kantons Basel-
Landschaft wurde in der Gemeinde Arisdorf als Pilot-
gemeinde ein Bauernhofinventar erhoben, und anschlies-
send wurden fir die Gemeinde Empfehlungen und Anre-
gungen zur Ortsplanungsrevision ausgearbeitet.

Von der Gemeinde Oberneunforn (TG) ist der Auftrag fir
die Erarbeitung der Ortsplanungsrevision eingegangen.
Oberneunforn ist eine mittlere, stark gewerblich und biuer-
lich geprédgte Landgemeinde. Bis Ende Jahr wurde ein Ent-
wurf fir den Zonenplan und das Baureglement erarbeitet.

Im Auftrag der Gemeinde Ardez (GR) wurde fir das Gebiet
des inzwischen rechtsglltigen Quartierplanes Chanvers
zusatzlich ein Quartiergestaltungsplan mit Gestaltungs-
reglement bis zum bereinigten Entwurf erarbeitet.

Flr 12 Einzelpersonen ader Erbengemeinschaften wurde
wéhrend des Berichtjahres in raumplanerischen Kon-
flikten Rechtsberatung geleistet, es wurden Gutachten
erstellt oder Einsprachen abgefasst.

In der Gemeinde Kiisnacht (ZH) wurden meliorations-
technische Baumassnahmen zur besseren Abgrenzung
Kulturland/Naturschutzgebiet durchgeflhrt. In verschie-
denen Teilgebieten wurden best. Drainagesysteme saniert
und neue Drainagen angelegt. Zudem wurde der eingedolte
Wangenerbach sowie der Hauptsammler im Gebiet Riet
saniert.

Wiederum wurden Saniermassnahmen bei verschiedenen
Deponiender N3 projektiert und durchgefiihrt. Dies betrifft
Gebiete in den Gemeinden Richterswil, Wadenswil,
Thalwil und Adliswil.

In den Gemeinden Knonau (ZH), Cham, Baar und Rot-
kreuz (ZG) wurden fiir die N4-Deponien Rekultivierungs-
massnahmen projektiert und durchgefiihrt.

Im Auftrag der SWISSGAS und der TRANSITGAS sind im

Laufe des Berichtsjahres verschiedene Einzelauftrage wie
Gutachten, Schatzungen etc. ausgeflihrt worden.

47



Gruppe Hochbau

Im landwirtschaftlichen Hochbau wurden im Berichtsjahr
folgende Vorhaben bearbeitet:

— 11 landwirtschaftliche Siedlungen

— 21 Stallbauten

— 15 béuerliche Wohnh&user

— 12 weitere Objekte, darunter auch Bauten fir die
dffentliche Hand.

Die Bauvorhaben verteilen sich auf die Kantone wie folgt:

— 13 Aargau
— 1 Baselland
— 12 Bern

— 1 Solothurn
— 3 St.Gallen
— 5 Thurgau
— 1 Wallis

— 23 Zrich
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Gruppe Landerwerb

Die Tétigkeiten umfassten wiederum:

— Auftrdge fiir Gutachten, Beratungen und Schétzungen
fur Verwaltungsabteilungen von Bund, Kantonen und
Gemeinden, sowie fir private Grundeigentiimer.

— Mitwirkung in Landerwerbs-, Schétzungskommissionen
und Schiedsgerichten.

Dabei erlaubte unsere unabhéngige Stellung wiederum,
zwischen den Parteien ausgleichend zu wirken und in
schwierigen Féllen zu vermitteln.

Unter den langfristig laufenden Auftragen waren die gestell-
ten Aufgaben recht vielseitig, wobei folgende erwéhnt wer-
den diirfen:

— Landerwerbe aller Art fiir 6ffentliche Werke (Kraftwerke,
Strassen- und Gewdsserschutzbauten, Bahnanlagen
u.a.m.).

— Erwerb von Durchleitungsrechten und Abschiuss ent-
sprechender Dienstbarkeitsvertrage (Kraftwerke, Gas-
leitungen, Abwasserleitungen, Wasserversorgungen
u.a.m.).

— Vertragliche Regelungen fiir voriibergehende Landbean-
spruchungen fiir verschiedenartige Zwecke, vorwiegend
im Zusammenhang mit Bauwerken.

— Abwicklung von Tauschgeschaften mit dem Ziel, die
Interessen der Grundeigentiimer mit den Interessen der

Offentlichkeit (Planung)in Ubereinstimmung zu bringen.

Fir den Vorstand und
die Geschaéftsstelle:

August 1987

M. Hirlimann, Président





