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Planen und Bauen
im landlichen Raum - Vorwort

Wer die SVIL noch nicht ndher kennt, vermutet haufig,
wir seien so etwas wie eine «staatliche Stelley oder ein
Arm der «Industrie». In der Tat représentieren unsere
Mitglieder einen guten Querschnitt unserer Wirtschaft
und auch unserer Behérden.

Unsere Vereinsmitglieder setzen ihrerseits eine Geschéfts-
stelle ein, um die Vereinszwecke zu wahren und mit Bei-
spielenin die Tat umzusetzen. Die sparsame Nutzung des
Schweizerbodens und die Erhaltung und Entwicklung der
schweizerischen Landwirtschaft im Sinne ihrer organi-
schen Eingliederung in die moderne Industriegesellschaft
stehen als Vereinszwecke voran.

Unsere Geschéftsstelle arbeitet zur Zeit finanziell selbst-
tragend als Ingenieur- und Architekturbiiro im léndlichen
Raum der Schweiz. Wir sind also in der Praxis titig und
versuchen dort mit guten Beispielen zu wirken.

Als privat tétiges Biiro erfahren wir auch konkret alle
Randbedingungen und auch Einschriankungen im Rah-
men des wirtschaftlich Méglichen. Dies ist auch gut so,
denn es bewahrt uns davor, abseits wirtschaftlicher
Gegebenheiten zu arbeiten.

So erfahren wir die Verunsicherungen und die Fragen
unsere Landwirtschaft betreffend sehr hautnah. Die Pra-
Xis inspiriert uns, mégliche Verbesserungen zu suchen,
und sie zwingt uns, im Rahmen des Machbaren zu blei-
ben, aus der Erfahrung, dass die Dinge ihre Zeit brau-
chen.

Unsere Praxisndhe und unser Name «Industrie und
Landwirtschaft» hat auch schon den einen oder anderen
Oekologen oder Naturschiitzer dazu verleitet, hinter uns
die «industrielle Landwirtschaft» als Gegensatz zur «bio-
logischen Landwirtschaft» zu sehen. Doch jede Land-
wirtschaft arbeitet auf einer Naturbasis von u.a. biolo-
gischen Prozessen. Da Landwirtschaft eine Wirtschafts-
tatigkeit ist, sind technische Prozesse nicht wegzudenken.

Natur und Technik, Landwirtschaft und Industrie stehen
gegenseitig in einem Stoffwechselverhiltnis, um unsere
Ernéhrung zu sichern. Es geht also weiterhin darum, zwi-
schen Industrie und Landwirtschaft einen Ausgleich zu
finden. Im Rahmen dieser iibergeordneten Bemithungen
ist unsere Tatigkeit zu verstehen.

o s sk ok

Der vorliegende Geschiéiftsbericht zeigt einen Ausschnitt
abgeschlossener Arbeiten unserer praktischen Tatigkeit.
Sie zeichnen sich alle dadurch aus, dass sie handfeste Kon-
flikte zu 16sen versuchten.

Unser Beitrag zum Schutz von 10 ha Kulturland in Wolf-
hausen befasst sich mit dem Interessenkonflikt zwischen
starrem Kulturlandschutz und Anspriichen an eine er-
hohte Baulandmobilitat. Wir setzen uns dafiir ein, dass
die 6ffentliche Hand solche Entflechtungsverfahren hiu-
figer anwendet und die Gestaltungsméglichkeiten der
Siedlungsentwicklung und der Kulturlanderhaltung bes-
ser ausniitzt.

Im Bereich des landwirtschaftlichen Bauens zeigen Pe-
ter Gasser und Wilhelm Knoche Beispiele besonderer Ein-
passung der Bauten in einen vorhandenen Kontext. Sie
zeugen davon, dass die SVIL bestrebt ist, auch beim land-
wirtschaftlichen Bauen die ldndliche Kultur zu beachten.
Genau wie bei der Produktion von Nahrungsmitteln ist
dies aber auch eine Kostenfrage, die gerade auch bei sub-
ventionierten Bauten nicht unbesehen zugunsten der
«billigeren» Lésung durch serienméssig produzierte
«Siedlungen» ersetzt werden darf. Unsere bisher sorgfil-
tig betriebene Landwirtschaftspolitik soll auch ihren Aus-
druck finden in der Eingliederung der Bauten und Be-
triebe in unsere Umwelt.

Hans Bieri






Schutz von Fruchtfolgeflichen und
Erhohung der Baulandmobilitit

Pilotbeispiel fiir den Vollzug in der
Raumplanung

Hans Bieri, dipl. Arch. ETH, Raumplaner, SVIL

Auftrag und Ausgangslage

Im Mai 1986 hat die SVIL vom Meliorations- und Ver-
messungsamt des Kantons Ziirich den Auftrag zu einer
«Quartierplanstudie Industrie- und Wohnzone Siid,
Wolfhausen» erhalten.

Im Auftrag wurde festgehalten: « Haupziel der Studie ist
es, die Durchfiihrbarkeit einer Revision des rechtsgiilti-
gen Quartierplanes, den formellen Verfahrensweg und die
Losungsmoglichkeiten skizzenhaft aufzuzeigen.» Die Ko-
sten dieser Studie wurden vom Meliorations- und Vermes-
sungsamt iibernommen. Im Bereich von ca. 18,5 Hekta-
ren sollte der rechtsgiiltige Quartierplan «Industriezone
und Wohnzone Siid, Wolfhausen» vom Regierungsrat ge-
nehmigt am 5. September 1979, einer nidheren Priifung
unterzogen werden. Es sollten vorhandene Konflikte wie
die unterschiedlichen Nutzungsabsichten von bauerlichen
und gewerblich-industriellen Landeigentiimern aufee-
listet und ein realisierbarer Losungsweg aufgezeigt wer-
den.

Konfliktsituation Bauland - Kulturland, Filligkeit und
Hohe von Planungs- und Erschliessungskosten

Bisher hauptsichlich auslésendes Moment waren reine,
bisher aufgelaufene Quartierplanungskosten dreier
Landwirte von ca. Fr. 90000.- fiir vorwiegend Industrie-
land, welches diese drei Landwirte dauernd fiir ihre nahe-
gelegenen Betriebe erhalten wollten.

< Die bisher als Industrieland eingezonte Fruchtfolgefliiche in der
Bildmitte gehort auch als bduerliches Eigenland zu einem guten Teil
zu den benachbarten biuerlichen Betriebszentren (mit Ringen
bezeichnet).
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Altrechtlicher Zonenplanauschnitt (oben) mit dem darauf abgestimm-
ten, ebenfalls rechtsgiiltigen Quartierplan «Industriezone und Wohn-
zone Siid, Wolfhausen, vom 5. September 1979 (unten).




Diese reinen Quartierplankosten wurden bisher von den
industriell-gewerblichen Grundeigentiimern den biuer-
lichen Grundeigentiimern freiwillig vorgeschossen.

Nachdem nun auch 1983 der Kostenverleger des Quartier-
planes rechtsgiiltig wurde, war auch endlich der Moment
gekommen, dass sémtliche Grundeigentiimer ihre noch
nicht entrichteten Quartierplankosten zu bezahlen hat-
ten. Damit wurde wieder eine alte Frage aktuell, die wih-
rend dem Quartierplanverfahren teilweise verdringt wur-
de, ndmlich die Frage der Kosten und der Zahlungspflicht
jedes Grundeigentiimers sowohl fiir die bisher aufgelau-
fenen Planungskosten aber auch fiir die nun durch den
Vollzug des Quartierplanes in kurzer Zeit bevorstehenden
Erschliessungskosten.

Die damalige Einleitung des Quartierplanes erfolgte nach
altem Recht im Jahre 1974. Gegen den Einleitungsbe-
schluss des amtlichen Quartierplanes haben die Land-
wirte Rekurs beim Bezirksrat erhoben. Schon nur aus
technischen Griinden musste dieser Rekurs damals vom
Bezirksrat abgelehnt werden, wobei im Entscheid der
heute iibliche Hinweis fehlte, dass die Rekurrenten ihr
Begehren um Entlassung wahrend dem Verfahren vor-
bringen sollten.

In der Folge wurde wiihrend des eigentlichen Quartier-
planverfahrens von 1974 bis 1978 die Chance nicht wahr-
genommen, das béuerliche und dasiibrige an einer Uber-
bauung nicht interessierte Eigentum an den flurwértigen
Rand des Perimeters umzulegen und anschliessend aus-
zuzonen. Zwar haben die bauerlichen Eigentiimer wih-
rend des Quartierplanverfahrens schriftlich die Umlegung
und Auszonung ihres Eigenlandes verlangt, aber bei der
Festsetzung des Quartierplanes durch den Gemeinderat
wurde der Rekurs unterlassen. Diese Unterlassung wurde
dadurch gefordert, dass die Administrativkosten wihrend
der Planungsphase und iiber die Zeit der Festsetzung hin-
aus von den bauwilligen industriell-gewerblichen Grund-
eigentiimern vorgeschossen wurden. Dadurch entstand
beim einen oder anderen Grundeigentiimer der tduschen-
de Eindruck, Kosten wiirden dannzumal erst anfallen,
wenn er selbst das Grundstiick iiberbauen wiirde. Dies
war ndamlich eine Fehlbeurteilung, die nicht nur die
Erschliessungskosten, sondern auch die Planungskosten
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betraf, welche nun von allen Grundeigentiimern sofort
Zu entrichten waren, da die industriell-gewerblichen
Grundeigentiimer aus verstindlichen Griinden nicht
mehr bereit waren, die aufgelaufenen Planun gskosten fiir
den inzwischen lingst rechtsgiiltig gewordenen Quartier-
plan ldnger freiwillig zu stunden.

Die eigene Fehlannahme der béuerlichen Grundeigen-
tiimer beziiglich der Planungskosten hat natiirlich auch
seine Fortsetzung in der Diskussion um den Vollzug des
Quartierplanes und der filligen Erschliessungskosten ge-
funden. Auch hier musste die irrige Meinung korrigiert
werden, die anfallenden Erschliessungskosten wiirden erst
dann fillig, wenn der Grundeigentiimer sein Grundstiick
selbst iiberbaue.

Die gesamte Erschliessung des Quartierplangebietes
wurde zudem so geplant, dass die Erschliessungsanlagen
des Quartierplangebietes von einer Fliche von ca. 16 ha
in einer einzigen Etappe hiitten erstellt werden miissen.
Die Erschliessung beinhaltete eine Industrie-Ringstras-
se von 11 m Breite und ein Eisenbahngeleise-Anschluss
auf einer Linge von ca.350m'.

Wie sich nun zeigte, wire der Bau dieser kostspieligen
Erschliessung, die auch eine aufwendige Bachverlegung
beinhaltet hétte, sowohl auf den Widerstand der Land-
wirte aber auch einiger nicht-bduerlicher Grundeigen-
tilmer und Erbengemeinschaften gestossen.

Andererseits haben die an der Oberwolfhauserstrasse
gelegenen industriell-gewerblichen Grundeigentiimer ein
erklértes Interesse, ihre Bauvorhaben mdglichst ohne
Zeitverzug realisieren zu kénnen. Die Opposition zahl-
reicher Grundeigentiimer gegen den Vollzug des Quartier-
planes hiitte vermutlich diesen nicht verhindern, jedoch
die Realisierung der Bauvorhaben der industriell-gewerb-
lichen Grundeigentiimer durch Rechtsstreitigkeiten stark
verzégern konnen.

Vermittlung durch den Gemeinderat

Aus_dieser Sachlage heraus hat es der Gemeinderat von
Bubikon libernommen, die Grundei gentiimer an den Ver-
handlungstisch zu bitten.



In Anbetracht der aufgezeigten Schwierigkeiten haben die
Grundeigentiimer generell eine Studie begriisst, die auf-
zeigen sollte, ob der bestehende, rechtsgiiltige Quartier-
plan nicht doch vereinfacht und den verschiedenen Inter-
essen der Grundeigentiimer nicht besser Rechnung getra-
gen werden konne. Verschiedene Grundeigentiimer haben
darauf hingewiesen, dass die Studie auch die Bedingun-
gen, unter denen eine allfillige Revision des Quartier-
planes durchgefiihrt werden kénne, klar aufzeigen miisse.
Ganz wesentlich zum Zustandekommen dieser Studie war
die Zustimmung der industriell-gewerblichen Grund-
eigentiimer, die aufgrund der klaren Rechtslage sofort den
Vollzug des Quartierplanes hitten verlangen kénnen. In
Anbetracht auch méglicher Verzégerungen eigener Bau-
vorhaben durch Uneinigkeit bei der Durchfiihrung des
Quartierplanes war auch diese Eigentiimergruppe bereit,
zu einer Vereinfachung Hand zu bieten. Jedoch wurde
auch klar zum Ausdruck gegeben, dass ein zukiinftiges
Revisionsverfahren den heutigen Besitzstand nicht
schmélern darf.

Aufgrund dieser Absichtserkldrungen der Grundeigen-
tiimer wandte sich der Gemeinderat an die Volkswirt-
schaftsdirektion mit der Bitte, eine solche Durchfiihrbar-
keitsstudlie iiber eine allfillige Revision des rechtsgiiltigen
Quartierplanes zu unterstiitzen.

Koordination der Entflechtungsbemiihungen mit der
laufenden Revision der kommunalen Nutzungsplanung

Parallel zu diesen Vorabkldrungen, die der Gemeinderat
Bubikon im Friihjahr 1986 getroffen hat, wurde die kom-
munale Nutzungsplanung fertiggestellt und am 26. Mérz
1986 der Abstimmung vorgelegt. Die Nutzungszonen im
Bereich des rechtsgiiltigen Quartierplanes Industriezone
und Wohnzone Stid Wolfhausen wurden dem bislang
rechtsgiiltigen Quartierplan entsprechend in der Bauzone
belassen.

Der Gemeinderat gab aber zuhanden der Gemeindever-
sammlung die Erkldrung ab, diesen Teil der Nutzungs-
ordnung einstweilen nicht vom Regierungsrat genehmi-
gen zu lassen, bis das Zustandekommen einer Durchfithr-
barkeitsstudie abgeklirt sei. Im Falle, dass eine solche

Durchfiihrbarkeitsstudie zustande komme, soll deren
Ergebnis abgewartet werden. Falls die Durchfiihrbarkeits-
studie eine Revision des Quartierplanes als realistisch aus-
weise, soll auch noch die Revision des Quartierplanes
abgewartet werden. Eventuell dringe sich dann eine
Anderung der Zonenabgrenzungen auf, die dann wieder
der Gemeindeversammlung vorgelegt werde.

Zielsetzungen zur Konfliktlésung

Entsprechend der erarbeiteten Konfliktlage haben sich
folgende Zielsetzungen ergeben:

1. Sicherung und Festigung der Verfiigbarkeit des Bau-
landes der gewerblich-industriellen Grundeigentiimer.

2. Schutz der nicht-bauwilligen Grundeigentiimer.
Nutzungsentflechtung und Umlegung des Landes, wel-
ches folglich der Landwirtschaftszone zugeteilt werden
soll.

3. Verbilligung der Erschliessung der verbleibenden Bau-
zone. Aufhebung der bisher geplanten Bachverlegung.

4. Schutz von Landwirtschaftsland im Nahbereich des
Betriebsstandortes dreier Landwirtschaftsbetriebe.

5. Arrondierung und landwirtschaftliche Erschliessung
des Landes, welches in die Landwirtschaftszone um-
gezont werden soll.

Losungskonzept

I. Sdmtliche bauerlichen Grundeigentiimer haben
schriftlich erklért, ihr Eigenland in der Industriezone
entschédigungslos von der Industriezone in eine kan-
tonale Landwirtschaftszone umzuzonen. Ebenso ha-
ben mit der Landwirtschaft verbundene Erbengemein-
schaften eine solche Erkldrung abgegeben, um keine
hohen Erschliessungsbeitriige bezahlen zu miissen.

]

. Eine zweite Gruppe von Grundeigentiimern war bereit,
einen Teil ihres in der Industriezone gelegenen Landes
in die Landwirtschaftszone umzuzonen.



Fir alle diese Grundstiicke der beiden oben genanntern
Gruppen lagen schriftliche Erkldrungen vor. Diese
beinhalten das Gesuch um Umzonung der bezeichne-
ten Parzelle von der Bauzone in die Landwirtschafts-
zone sowie ein Entschéddigungesverzicht.

Diese Grundeigentiimer haben aber ihre Erkldrungen
davon abhéngig gemacht, dass die Planun gskosten des
rechtsgiiltigen Quartierplanes fiir die von der Bauzone
in die Landwirtschaftszone umgezonten Flachen zu-
riickerstattet werden, Die Gemeindeversammlung Bu-
bikon hat am 22. April 1987 einen Kredit von 153 000
Franken fiir die Ubernahme der héngigen Planungs-
kosten fiir jene Eigentiimer, die ihr Land entschiidi-
gungslos auszonen lassen, genehmigt,

. Bei zwei Erbengemeinschaften wurde ein Landtausch
von der Industriezone in eine Wohnbauzone in einem
Vorvertrag mit jeweils zwei anderen Grundej gentiimern
abgeschlossen.

. Die iibrigen Grundeigentiimer behalten ihre Parzellen
am angestammten Ort in der Bauzone. Der Vorteil fiir
die Grundeigentiimer, die Bauland behalten, also vor
allem fiir die industriell-gewerblichen Grundeigen-
tiimer, liegt darin, dass sich die bisher nach rechts-
gtiltigem Quartierplan veranschlagten Erschliessungs-
kosten wesentlich reduzieren. Diese Reduktion der Er-
schliessungsanlagen und der Erschliessungskosten ist
aber nur maéglich, wenn die Reduktion der Bauzone auf
mehr oder weniger eine Bautiefe von der Oberwolfhau-
serstrasse eingehalten werden kann.

- Die erreichbare Verbilligung der Erschliessungskosten
wirkte jedoch auf Grundeigentiimer, die weder eine un-
mittelbar industriell-gewerbliche Nutzung noch eine
betriebsnotwendige landwirtschaftliche Nutzung als
Eigenbedarf anstreben, im Laufe der Verhandlungen
dahingehend, doch wieder eher in der Bauzone verblei-
ben zu wollen.

Hier ginges darum zu kléren, dass die eigentliche Bau-
landhortung nicht ratsam ist, da in diesem Falle wie-
der ein aufwendigeres Erschliessungssystem notwen-
dig sei und damit die Kostenfrage wieder in der heuti-

A Biuerliche Eigentiimer mit Entschiidigungsverzicht.

V Nicht-biuerliche Eigentiimer mi Entschidigungsverzicht.
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A Eigentiimer mit Tauschvertrag
Industriezone - Wohnzone

¥V In die Landwirtschaftszone umzuzonendes Eigentum mit
Entschiidigungsverzicht (zesamthaft)
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gen Form anstehen wiirde. So haben sich Grundeigen-
tiimer vor allem aus dem riickwiirtigen Bereich, die an
der Erhaltung ihrer Landfléiche interessiert sind, eben-
falls fiir eine Umzonung in die Landwirtschaftszone
entschieden.

6. Die zwei unter Punkt 3 erwihnten Eigentiimer aus dem
riickwértigen, schlecht erschlossenen Bereich waren in-
teressiert, ihr Eigenland von der Industriezone bei
einem Flachenverlust von ca. 5:1 bis 6:1 in eine Wohn-
zone umzulegen. Im Gegenzug haben die Eigentiimer,
welche das Land in der bisherigen Industriezone antre-
ten, sich bereit erklirt, diese Flachen ebenfalls entschi-
digungslos in eine Landwirtschaftszone umzuzonen.

Dabei spielte vor allem die Aufwertung des Wohn-
zonenlandes durch die Umzonung der Industriezone
indie Landwirtschaftszone fiir die Uberlegungen eine
wichtige Rolle.

7. Das Konzept erreichte damit fiir alle Grundeigentiimer
tragbare Lésungen, die ihren jeweiligen subjektiven
Interessen entspricht. Gesamthaft gesehen befinden
sich diese Interessen gegeneinander wiederum in einer
Gleichgewichtslage als Folge der Interessenentflech-
tung, welche in einer Neuzuteilungsskizze und einem
dazugehdrigen Vorschlag fiir eine mégliche Zonenord-
nung dargestellt wurde.

Durchfiihrbarkeitsnachweis

1. Von den Grundeigentiimern, welche ihr Land von der
Bauzone in die Landwirtschaftszone umzonen wollten,
wurde ein Entschddigungsverzicht eingeholt.

2. Grundeigentiimer, welche ihr Eigenland von der bis-
herigen Industriezone in eine Wohnzone umzonen
wollten, haben mit den tauschwilligen Eigentiimern
einen Vorvertrag abgeschlossen.

3. Fiir die auszuzonende Fliiche von 988 Aren iibernimmt
die Gemeinde die bisherigen Planungskosten des alt-
rechtlichen Quartierplanes. Der Kredit ist an der Ge-
meindeversammlung vom 22. April 1987 beschlossen
worden.



4. Die Landumlegung, um die genannten Ziele zu errei-
chen, wurde nach § 78 Landwirtschaftsgesetz durch-
gefiihrt. Dabei wurden séimtliche Planungsmassnah-
men und die Baumassnahmen wie Entwésserungen
und landwirtschaftlicher Wegebau in der vorgesehenen
Landwirtschaftszone von Bund, Kanton und Gemein-
de subventioniert. Ein entsprechendes Vorprojekt hiezu
sowie die Statuten fiir die Griindung einer Genosser-
schaflt wurden erarbeitet.

Die Orientierung der von dem neuen Landumlegungs-
perimeter geméss Vorprojekt erfassten Grundeigen-
tiimer erfolgte am 1. Juni 1987. Die Auflage fand vom
12. Juni bis 1. Juli 1987 statt.

Kurzbeschrieb des Vorprojektes
Das Vorprojekt umfasst folgende Elemente:

- Perimeterplan mit Fléichenverzeichnis

- Erschliessungskonzept (inkl. Bachlauf)

- Kostenschédtzung der Baumassnahmen und der Land-
umlegung

- Statuten fiir die Grundeigentiimer-Genossenschaft

- Zeltprogramm.

Zu Erschliessungskonzept und Bachverlegung

Gemdéss dem in der Durchfiihrbarkeitsstudie erarbeiteten
neuen Vorschlag fiir die Zonenordnung soll die Wohn-
zone durch die bestehende Blumenbergstrasse erschlos-
sen werden.

Die Industriezone wird direkt von der Oberwolfhauser-
strasse her erschlossen.

Die im bisher rechtsgiiltigen Quartierplan vorgesehene
Bachverlegung wird wieder riickgéingig gemacht. Es gilt
wieder der heutige Bachlauf. Eventuell kénnte der Bach
im Areal der Industriezone teilweise iiberbriickt werdern.
Als Kompensation wiire méglich, den offenen Bachlauf
im Bereich der vorgesehenen Landwirtschaftszone, an-
grenzend an die Industriezone, weiter zu &ffnen.
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Neuzuteilung
| | Béuerliches Eigenland
m Gewerblich, industrielles Eigenland (ink]. Gemeinde)

| Ubriges Eigentum

Neuer Zonenplan, 20. 4. 1988

m ia; Industriezone a
E 1b; Industriezone b

- WG3; dreigeschossige Wohnzone mit Gewerbeerleichterung
e ; :
I W2; zweigeschossige Wohnzone

LW; Landwirtschaftszone

Die neu vorgesehene Landwirtschaftszone wird durch
ca. 600m’' Giiterwege neu erschlossen. Die Fahrbahnbrei-
te wird mit 3.50 m angenommen.

Zur Landumlegung

Die Landumlegung erfolgt {iber das ganze Perimeter-
gebiet nach § 78 des Landwirtschaftsgesetzes. Dabei wer-
den die Parzellen der Eigentiimer, die Bauland behalten,
und die Parzellen der Eigentiimer, die ihre Grundstiicke
in eine Landwirtschaftszone umzonen wollen, entfloch-
ten. Das Ergebnis wird gemiiss § 87 des Landwirtschafts-
gesetzes in einem Zuteilungsentwurf dargestellt, Dieser
Plan ist zusammen mit der Bonitierung, der Projektie-
rung des Wegnetzes und der Entwisserungen sowie dem
Kostenverleger 6ffentlich aufzulegen. Es kann dagegen
Einsprache erhoben werden.

Vor der Erstellung des Neuzuteilungsentwurfes ist den
Grundeigentiimern Gelegenheit zur Wunschiusserung zu
geben.

Zum Wegebau

Es sind im Vorprojekt fiir die landwirtschaftliche Er-
schliessung derjenigen Parzellen, welche in die Landwirt-
schaftszone umgelegt werden, ca. 600 m' Gilterwege vor-
gesehen. Die Giiterwege werden nach den Richtlinien des
Meliorations- und Vermessungsamtes erstellt.

Zur Entwiisserung

Das Zusammenlegungsgebiet ist im Prinzip entwissert.
Einzelne Gebiete weisen jedoch gewisse Méngel auf, so-
dass im Vorprojekt vorgesehen wurde, ca.2ha neu zu
drainieren.

Zum Restkostenverleger

Die Kosten des gesamten Unternehmens belaufen sich
gemdss Kostenvoranschlag auf Fr, 238 000.—. Davon wer-
den Fr. 200000.- als subventionsberechtigte Kosten be-
zeichnet. Ein Teil der Landumlegung sowie die Ver-
pflockung und Vermarkung wird in der Bauzone nicht
subventioniert.
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Soweit innerhalb der Bauzone keine weiteren Erschlies-
sungskosten anfallen, betragen die durchschnittlichen
Restkosten in der Bauzone Fr. 56.20/Are und in der
Landwirtschaftszone Fr. 15.80/ Are.

Aufgrund des Vorprojektes der SVIL und eines vom
Meliorationsamt mit den Grundeigentiimern bereinigten
Statutenentwurfes sowie eines Finanzierungsplanes wur-
de am 6. Juli 1988 ohne Gegenstimme die Landumle-
gungsgenossenschaft gegriindet und die Durchfiihrung
der Umlegung sowie die Baumassnahmen beschlossen.

Derjenige Teil der Umlegungsarbeiten und der Baumass-
nahmen, die im Bereich der zukiinftigen Landwirt-
schaftszone zu liegen kamen, wurden vom Bund und
Kanton als Bodenverbesserungsmassnahmen subventio-
niert.

Daten der Umsetzung

Im Anschluss an den Durchfiihrungsbeschluss der
Grundeigentiimer vom 6. Juli 1987 wurde die Wunsch-
entgegennahme durchgefiihrt und die N euzuteilung am
4. bis zum 23. Dezember 1987 aufgelegt. Die Volkswirt-
schaftsdirektion verfiigte den Eigentumsantritt am
18. April 1988.

Zwei Tage spéter beschloss die Gemeindeversammlung
die Umzonung von rund 10ha aus der Bauzone in die
Landwirtschaftszone. Die Zonenplandnderung wurde
vom Regierungsrat des Kantons Ziirich am 24. August
1988 genehmigt.

Der Bau der Drainagen wurde im Friihling 1989 abge-
schlossen. Der Wegbau fiir die neue landwirtschaftliche
Erschliessung im Bereich der heutigen Landwirtschafts-
zone wurde im Sommer 1989 abgeschlossen.

Beurteilung und Schliisse

Aus der Sicht der Gemeinde entstand die Konfliktsitua-
tion vor allem aufgrund der Vorgaben der iiber6rtlichen
Richtplanung. Zu lange blieb bei der Ziircherischen
Richtplanung und Nutzungsplanung, welche von oben
nach unten erfolgt, fiir die Gemeinden unklar, inwiefern
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sie letztlich mit der Grenzziehung zwischen Landwirt-
schaftszone und Bau- bzw. Reservezone von der iiberért-
lichen Richtplanvorlage abweichen kénnen.

Daraus kann geschlossen werden, dass vermutlich das bei
vielen Ortsplanungen vorhandene Potential fiir eine Re-
dimensionierung der Bauzonen nicht zur Wirkung kom-
men konnte, zum Nachteil einer zu verbessernden Bau-
landmobilitdt und eines besseren Kulturlandschutzes.

Wie das vorliegende Beispiel zudem zeigt, konnten dann
die anschliessend an die festgesetzte Quartierplanung
vom Landwirtschaftsamt bei den betroffenen Bauern ein-
geholten Entschidigungsverzichte nicht mehr weiterhel-
fen, da die Kosten fiir die Quartierplanung bereits vorhan-
den waren und von keinem anderen Grundeigentiimer
mehr tibernommen wurden.

Die Durchfithrbarkeitsstudie zeigte auf, dass auch ein
rechtsgiiltiger Quartierplan, wenn bei einem Teil der
Grundeigentiimer der Wille zum Vollzug fehlt, den kon-
kreten Bediirfnissen im Sinne einer sparsamen Boden-
nutzung angepasst werden kann und muss.

Dies bedingt jedoch, dass die Grundeigentiimerverhilt-
nisse beriicksichtigt werden, dass die Landumlegung und
die Anpassung der Zonengrenzen zu den unerlisslichen
Mitteln einer Neuordnung der Verhiltnisse und Interes-
sen gehoren. Ein rein passives Einholen von Entschidi-
gungsverzichten fithrt in den wenigsten Fillen (ndmlich
nur dann, wenn die Parzelle «giinstig liegt») zum Ziel.

§76 lit. b) des Landwirtschaftsgesetzes (LG) sieht eine
Giiterzusammenlegung neben der Verbesserung der
béuerlichen Bewirtschaftungsverhaltnisse auch aus
Griinden der Raumplanung, d. h. zur Verbesserung der
Nutzungsordnung, vor. § 78 LG erméglicht es, in rdum-
lich beschrinkten Bereichen, wo beispielsweise die Zo-
nenordnung verbessert werden muss, ein vereinfachtes
Verfahren zu wihlen. Dies kann, wenn die Grundeigen-
tiimer einen ablehnenden Beschluss gefasst haben, vom
Regierungsrat angeordnet werden.

Artikel 20 des eidgenéssischen Raumplanungsgesetzes
(RPG)sieht die Anordnung einer Landumlegung durch



die Behorde ausdriicklich vor, wenn Nutzungsplédne dies
erfordern.

Daesim vorliegenden und in ghnlichen Fillen ja um ein
raumplanerisches Anliegen geht, wire es denkbar,
Art. 20RPG in Verbindung mit § 78 LG anzuwenden, um
Verbesserungen der Parzellarordnung und der Nutzungs-
ordnung im selben Vorgang vollziehen zu kénnen. Vor-
projekte geméss LG werden jetzt schon vom Kanton
durchgefiihrt und finanziert. Es wiire sinnvoll, auch sol-
che Durchfiihrbarkeitsstudien gleichsam auf der Vor-
projektstufe durch die Meliorations- und Vermessungs-
fimter durchfiihren zu lassen.

Wenn wihrend den Abklidrungen eine Mehrheit fiir die
Durchfiithrung sich bildet, kann wie im vorliegenden Fall
das Umlegungsverfahren durch einen Beschluss der
Grundeigentiimer eingeleitet werden. Wenn die Interes-
sengegensitze jedoch eine Losung auf diesem Weg nicht
zulassen, wére unter der Voraussetzung, dass raum-
planerische Anliegen verfolgt werden, gestiitzt auf
Art.20RPG in Verbindung mit § 78 bzw. 79LG, auch
eine Anordnung durch die kantonale Behérde denkbar.
Dies wiirde auch nicht eine Verletzung der Gemeinde-
autonomie darstellen, da der raumplanerische Schutz deg
guten Landwirtschaftslandes gemiss dem Planungs- und
Baugesetz (PBG) eine kantonale Aufgabe ist.

Das vorliegende Beispiel zeigt aber auch, dass fiir die Ein-
leitung eines solchen Verfahrens aus finanziellen Griin-
den auch im Hinblick auf die Realisierung der Land-
umlegung von Anfang an die Begleitung durch eine kan-
tonale Instanz sehr vorteilhaft ist. Da vor allem die An-
liegen der Kulturlanderhaltung im Vordergurnd stehen,
bietet sich das Meliorations- und Vermessungsamt an,
welches ohnehin fiir die Begleitung von Landumlegun-
gen nach Landwirtschaftsgesetz zustiandig ist.

Wie die Vorabkldrungen gezeigt haben, bietet das Land-
wirtschaftsgesetz eine gute Grundlage, Entflechtungsum-
legungen im Bereich der Bauzonengrenze zugunsten des
Kulturlandschutzes durchzufithren, da meist mit einer
solchen Neuordnung das landwirtschaftliche Grund-
eigentum teils verbessert, teils neu erschlossen werden
muss.

Dieser Beitrag zur Interessenentflechtung zwischen Bau-
zone und Landwirtschaftszone zeigt, wie die Verbesse-
rung der Verfiigharmachung von Bauland mit dem An-
liegen der Kulturlanderhaltung verbunden werden kann.
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Blick auf die ausgedehnte Schutzzone entlang der Thur Blick auf den Siidrand des Dorfes, Zur Erhaltung der bestehenden

v Landwirtschaftbetriebe und des traditionellen, auch 6kologisch
wertvollen Dorfrandes wurden wesentliche Fliachen von der Bau-
zone in die Landwirtschaftszone umgezont. [ g




Ortsplanungsrevision Oberneunforn

Hans Bieri, dipl. Arch. ETH, Raumplaner

Zeitlicher Rahmen

Ende 1986 erteilte die Ortsvorsteherschaft der Gemeinde
Oberneunforn der SVIL den Auftrag zur Revision des
Nutzungsplanes und des Baureglementes. Gestaltungs-
plan und Richtplan stehen noch aus und befinden sich in
der Bearbeitung,

Dem nun vorliegenden Zonenplan und Baureglement hat
die Ortsgemeindeversammlung am 29. Juni 1988 zZuge-

stimmt. Sie sind inzwischen vom Regierungsrat des Kan-
tons Thurgau genehmigt worden,

Ausgangslage

Oberneunforn liegt in einer Landschaft von iibergeord-
neter Bedeutung; in der Liste der Ortsbildschutzgebiete
sind der Dorfkern und der Fahrhof enthalten. Dazu kom-
men verschiedenste Naturschutzgebiete, darunter der
Barchetsee mit seiner Umgebung, der nationale Bedeu-
tung hat — er war schon in der alten Planung von 1973
geschiitzt - sowie verschiedene Kulturobjekte und archéo-
logische Fundstellen. Zu beriicksichtigen waren auch die
neuesten gesetzlichen Vorgaben des Kantons und des Bun-
des.
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Beispiele innerdarilicher Strassenriume
und Gebiude-Ensembles, die durch einen
besonderen Gestaltungsplan in ihrer
Substanz gesichert werden.



Die Gemeindebevolkerung betriigt heute 507 Einwohner.
Das Bevolkerungswachstum betrug zwischen 1950 und
1960 5%, zwischen 1960 und 1970 2,7 %, zwischen 1970
und 1980 7,3% und zwischen 1980 und 1987 14,7 %.

Bauzonen

Im Zonenplan sind insgesamt 27,2 ha Bauzone ausge-
schieden (24,2 ha definitiv, 3,0 ha als Reserve). Gegeniiber
dem alten Zonenplan von 1973 / 74 wurde die Bauzone
um 3,2 ha reduziert. Obschon die Gemeinde in den letz-
ten Jahren stindig ein leichtes Bevélkerungswachstum
verzeichnete, ist die Kapazitdt mit 177 % an der oberen
Grenze, umso mehr, als 8 ha, also fast 30%, noch nicht

iiberbaut sind. Ein zentrales Anliegen der Raumplanung
ist der haushalterische Umgang mit dem unvermehrba-
ren Boden. Reduziert wurde vor allem am Siidrand des
Dorfes im Gebiet «Breiten». Der kantonale Richtplan
weist hier «Gebiet mit zu priifender Nutzung» aus. Durch
die Auszonung wurde nun erreicht, dass die Bauzone die
Abgrenzung des Siedlungsgebietes aus iibergeordneten
Interessen respektiert.

Die Riickzonungen am Siid- und Ostrand des Dorfes ha-
ben auch den Zweck, die angestammten biuerlichen
Betriebsstandorte zu schiitzen. Der gut erhaltene Dorf-
kern wurde als schiitzenswertes Ortsbild mit nationaler
Bedeutung und einigen bemerkenswerten Bauten nun
einer Dorfzone A bzw. B zugewiesen. Hier gelten Bauvor-




Alter Zonenplan

Def. Res.
D3 B 3 Dorfzone 3-geschossig

w2 Bl 3 wohnzone 2-geschossig

Oe ] Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Landschafisschutzzone
Naturschutzzone

Landwirtschaftszone

Rebbau

Forstzone

Abbauzone

Grundwasserschutzzone

Gewisser

Neuer Zonenplan
Zonen des Baugebietes

Def. Reserve
Bauzone Bauzone

a Dorfzone A
Dorfzone B

= Gewerbe- und Kleinindustriezone

B

£ Wohnzone
= :

=

Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
Zonen des Nichi-Baugebietes
Landwirtschaftszone
E=R Rebbauzone
P Abbauzone
] Landschaftsschutzzone
Naturschutzzone
Naturschutzzone im Wald
Forstzone

Unterlagernde Zone

|38 Grundwasserschutzzone
(geméss Art. 30 GSCHG)

Weitere Informationen

B Gewisser

Gemeindegrenze
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- Landwirtschaftliche Bauten
Hofparzelle
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Neuer Zonenplan
Zonen des Baugebietes

Def. Reserve
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Dorlzone A
Dorfzone B
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Gewerbe- und
Kleinindustriezone
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Daorfliche Baukultur im Detail

Innerdérfliche Gartenrdume mit hohem
Wohnwert. Sie leisten auch cinen Beitrag
an die Okologie, >




schriften, die geeignet sind, die bestehende Bausubstanz
samt ihrer Umgebung zu erhalten und Neubauten gut zu
integrieren. In diesem Zusammenhang ist auf den gene-
rell abstrakten Umgebungsschutzperimeter (§ 26 BauR)
hinzuweisen. Die kleinen Industrie- und Gewerbebetriebe
am Westrand des Dorfes wurden neu einer Gewerbezo-
ne zugeteilt, die nur héchstens méssig stérende Immissio-
nen zulésst.

Leicht erhoht tiber dem nérdlichen Dorfrand im Bereich
der «Funkenreben» liegt das Einfamilienhausquartier.
Aufgrund der exponierten Lage oberhalb des traditionel-
len Dorfes wurde im Baureglement die zuldssige Gebiu-
dehohe wesentlich reduziert. Neu ist die Zuweisung des
Fahrhofs zu einer eng begrenzten Dorfzone und die Zone

fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen im Rietacker. Damit
wird der Vorgabe des kantonalen Richtplans entsprochen.

Landschaften /Schutzzonen

Ebenfalls behandelt wurde das Nichtbaugebiet. Im Ge-
gensatz zum alten Zonenplan, der nur gerade fiir den Bar-
chetsee eine Schutzzone vorsah und die Rebgebiete nur
teilweise einer entsprechenden Zone zuwies, werden nun
neben zusammenhéingenden Landwirtschafiszonen aus-
gedehnte Landschaftsschutzzonen bezeichnet. Diese wer-
den erginzt durch verschiedene Naturschutzzonen, die
teilweise auch dem Wald iiberlagert sind. Die Vorgaben
des kantonalen Richtplans werden damit zum grossten




Teil grundeigentiimerverbindlich verankert. Es wird
durch die ausgedehnten Landschaftsschutzzonen — ver-
bunden mit der Dorfzone fiir den Fahrhof und die Reb-
bauzonen - nicht nur der gesamte Thurhang gesichert,
sondern auch das stark gekammerte Gebiet westlich des
Barchetsees mit seinen vielen Waldwiesen. Damit wird
den Planungsgrundsitzen fiir Landschaften von liberge-
ordneter Bedeutung, zu denen der Gemeindebann von
Oberneunforn gehort, entsprochen. Ebenso werden die
Landschaftsschutzgebiete von iibergeordneter Bedeutung
nicht nur iibernommen, sondern weit grossziigiger ge-
méss dem Teilrichtplan Landschaft und Siedlung fest-
gesetzt. In der Liste der Naturschutzgebiete waren Bar-
chetsee und Barchetmoos schon im alten Zonenplan ge-
schiitzt; das Gebiet Miihleweiher war vor der Genehmi-
gung des kantonalen Richtplans durch den Kanton erwor-
ben und damit geschiitzt worden. Zusitzlich sind nun
auch die Waldsiimpfe Toteismulden, Pfarrholz und
Hungersee geschiitzt. In diesem Zusammenhang muss
jedoch festgehalten werden, dass verschiedene Natur-

objekte (Hecken, Einzelbdume und dergleichen) auf sach-
gerechte Art und Weise noch geschiitzt werden sollten
(z.B.Nutzungsplan, Schutzplan, Dienstbarkeiten,
evtl. Richtplan). Ferner sollte auch die vorgesehene
Schutzverordnung erlassen werden. Neben den Rebbau-
zonen, die in der Gemeinde eine grosse Bedeutung haben,
istauch noch auf die Abbauzone am Bildbuck hinzuwei-
sen, deren Dimension dem kantonalen Richtplan ent-
spricht. Schliesslich wurden auch noch zwei Grund-
wasserschutzgebiete bezeichnet, wobei zwischen Zonen
B und C unterschieden wird.

Gestaltungsplan

In einem speziellen Gestaltungsplan im Mst. 1:1000 wird
die Bauweise im Bereich des traditionellen Ortsbildes wie
auch in den wichtigen angrenzenden Bereichen niiher ge-
regelt. Es geht dabei auch darum, die raumliche Ordnung
von Hauptbauten und innerdérflichen Gérten zu erhal-
ten und sinngeméss weiter zu entwickeln.

Gliederung der Strassenriiume durch die Stellung der Hauptbauten. Sie werden im Gestaltungsplan besonders gesichert.
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Legende

Gestaltungsperimeter 1:
Dorfzone A

e ———

i Pflichtbaulinien:
i Die Gebdudefassade muss auf die
Baulinie gestellt werden.

i Baubegrenzungslinien:

e 4 Neubauten diirfen nur innerhalb
der gestrichelt eingetragenen Bau-
begrenzungslinien erstellt werden.

Erhaltung des Einzelbaues

Ersatzbauten
(An-, Um- oder Neubauten)

Neubauten

Gestaltungsperimeter 2:
Dorfzone B

(Es gelten die gleichen Bestim-
mungen wie in der Dorfzone A)

mee Gestaltungsperimeter 3:

Wohnzone

.@‘1"’? Baubegrenzungsbereiche:

i i Hauptbauten diirfen nur inner-

i

halb der gestrichelt angegebenen
Baubegrenzungsbereiche A bis D
erstellt werden

"™ Perimeter Quartiergestaltung

Vorgeschriebene Firstrichtung
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Bauen im lindlichen Raum -
besondere Einpassung in bestehende
Verhéltnisse

3 Beispiele

P. Gasser, Architelt, Gruppenleiter SVIL

Beispiel 1

Die SVIL erhielt 1987 von der Ortsgemeinde Oberneun-
forn den Auftrag, ein neues Gemeindehaus zu planen.
Der Standort wurde mitten im traditionellen Dorf ge-
wihlt. Durch die Neuauflage der Bauordnung und der
Revision der Nutzungsplanung, aber auch durch die Auf-
nahme von Oberneunforn ins Bundesinventar schiitzens-
werter Orts- und Landschaftsbilder waren die Rahmen-
bedingungen umschrieben.

Andererseits verlangt ein 6ffentliches Gebaude wie ein
Gemeindehaus einen besonderen architektonischen Stel-
lenwert und eine besondere Eigenstandigkeit.

Die architektonische Losung versuchte diese beiden
Aspelkte zu verbinden.

Beispiel 2

Der Umbau eines bestehenden, kaum 20jdhrigen Stalles
filr Ziegenhaltung in einen Kuhstall stellte besondere
Anforderungen an die funktionellen Belange.

In besonderer Weise ging es auch darum, den in seinem
architektonischen Ausdruck durchgestalteten und in die
Landschaft gut eingepassten Bau als Zeuge des Neuen
Bauens in der Landwirtschaft in seiner architektonischen
Substanz moglichst wenig zu verdndern.

Beispiel 3

Die neu erstellte landwirtschaftliche Siedlung in der
Gemeinde Monchaltorf liegt ausserhalb des Baugebietes
in der Landschaft. Die Bauten mussten also vorwiegend
in die Landschaft eingepasst werden. Dachgestaltung,
Baukubus sowie seine Stellung und die Wahl herkémm-
licher Materialien bestimmen den Grad der Einfiigung.

Allein schon das Raumprogramm und das innenwirt-
schaftliche Konzept verlangen jedoch einen gegenwarts-
bezogenen architektonischen Ausdruck.
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Gemeindehaus Oberneunforn (TG)

Der ausschlaggebende Faktor zur Sanierung des Gemein-
dehauses war ein Legat, welches der Gemeinde durch eine
ihr grossziigig gesinnte Mitbiirgerin zur Verfiigung gestellt
wurde. Nach einer - bei 6ffentlichen Bauten wie iiblich
- liingeren Vorprojektphase mit Um- und Neubauvarian-
ten sowie Baukostenanalysen entschied sich die Gemein-
deversammlung am 27. Mai 1987 fiir das Neubauprojekt.
So fithrten verschiedene Griinde zum Entschluss der
Baukommission, der Versammlung einen Neubau vorzu-
schlagen:

- Ein grosser Teil des noch zu deckenden Mankos an
Zivilschutzraumen kann im Untergeschoss unterge-
bracht werden.

- Die bestehenden und neuen Raumbediirfnisse der
Gemeinde lassen sich besser abdecken wie auch funk-
tioneller gestalten.

— Der Standort des Baukérpers ist neu wihlbar und ldsst
somit geniigend Platz fiir das Postbiiro, die PTT-Hal-
testelle sowie den offentlichen Bereich.
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- Der mit grosseren Rissen durchzogene Altbau kénnte,
im Planungsstadium unvorhersehbar, die Kosten wih-
rend der Sanierung noch massiv anheben.

- Die Kompromisse sowie die Kosten eines Umbaues in
Relation zum Neubau waren zu gross.

- Die kantonale Denkmalpflege, welche den Altbau
begutachtete, stufte diesen nicht unter schutzwiirdige
Bauten ein,

Raumprogramm des Neubaus

Im Untergeschoss sind Zivilschutzriume sowie ein Orts-
KP untergebracht. Das Erdgeschoss beinhaltet die PTT
mit zwei Schalterstellen, das Postbiiro, den Karrenraum
und eine von aussen zugéngliche Telefonkabine, West-
seitig orientiert liegen das Feuerwehrlokal sowie der Not-
schlachtraum. Zentral angeordnet sind die Eingangshalle,
die Heizung wie auch die notwendigen WC-Riaume. Im
Obergeschoss befinden sich ein unterteilbarer Saal mit
separatem Sitzungszimmer und Office sowie das zum

Situationsplan

RESTAURANT
HIRSCHEN

HAUPTSTRASSE

Eingangsfassade des Gemeindehauses
zum erweiterten und neu gestalteten
Dorplatz.



Saalintegrierbare Foyer. Im Dachgeschoss, als Kaltraum
konzipiert, sind Archivriume, der Boiler sowie der
Warmepumpenspeicher untergebracht.

Rahmenbedingungen

Mit der einzigen grosseren Parzelle in Gemeindebesitz war
der Standort und damit auch die primére Rahmenbe-
dingung fiir die Grundrissfliche gegeben. Um allen
Wiinschen und vielleicht sogar allen Bediirfnissen in
ferner Zukunft gerecht zu werden, wire eine Grundriss-
flachenverdoppelung notwendig gewesen. Nicht nur von
untergeordneter Bedeutung waren auch Vorschriften und
Bedmgungen kommunaler und kantonaler Instanzen,

welche einen 6ffentlichen Bau nachhaltig beeinflussen.
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Allseitige Einschriankungen liessen sich trotz Optimie-
rung der Verkehrsflachen nicht vermeiden. Auch PTT
Normen, normierte Gréssen von Einbauten und Sicher-
heitsvorschriften zeigten dem Planer klar den Weg. Ahn-
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lich waren die Auflagen bei Zivilschutzbauten, welche
durch Kanton und Bund gepriift beziehungsweise gedn-
erhalten. L |
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Gestaltung mit Hindernissen
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dert werden, bevor die Pline den Stempel «Gut zum Bauy ; J ‘
:‘
|
I

Der Neubau bildet den Abschluss einer alten Baugrup- i '
pe entlang der Bachstrasse sowie des Restaurants «Hir- Obergeschoss | | ,
schen» gegen die Hauptstrasse. Gegeniiber steht ein L
schoner, sanierter Kornspeicher. i

Durch die Zuriickversetzung des Gebdudes gegeniiber |
dem Altbau sowie durch dessen Querstellung konnte eine 10
Erweiterung des Dorfplatzes erreicht werden. Beim Neu- ] ' 1 12
bau wurde versucht, die architektonische Grundstruktur ‘

in die Gegenwart zu iibertragen und somit die wertvolle

Bausubstanz des Dorfkerns auf sinnvolle Weise zu ergin- g E.EI 3
zen. Ein Gebédude wie das Gemeindehaus Oberneunforn, | =
als Mehrzweckbau konzipiert, birgt nicht nur die Proble- b Lo
matik der Erschliessung, sondern insbesondere auch der 4 KHﬂm
dusseren Gestaltung in sich. Es bedurfte einer sorgfalti- 7 ’ ‘

gen Einfligung des Baus, ohne anpasserisch zu sein. |

Erdgeschoss | 1 J I |
| | | | |

Obergeschoss Erdgeschoss Untergeschoss 8 T ] Gﬁ T i |
7 e

1. Foyer 1. Eingang 1. Treppenhaus
2. Saal, unterteilbar

2. WC Herren 2. Schleuse 5 5 i
3. Office 3. WC Damen 3. Vorplatz/
4. Stuhlmagazin 4, Heizung Trockencloset
5. Sitzungszimmer 5. Telefon-Kabine 4, K.P.
6
7
8

[l
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31;
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. Windfang PTT 5. Schutzriume
. Schalterraum
. Postbiiro

w
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9. WC ‘ pil]
10. Karrenraum 7 5 2 T —’
11. Feuerwehrlokal +3 LT
12. Schlachtraum
13. Kithlraum Untergeschoss
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Ein Gemeindesaal, bedingt durch seine Ausmasse, erfor-
dert grosse Fensterfldchen, um eine geniigende natiirli-
che Belichtung zu gewihrleisten; im Gegensatz zum
Sitzungszimmer, Office oder PTT-Biiro. Ein Minimum
an Belichtung wird bei Karren- oder Notschlachtraum wie
auch bei einem Feuerwehrlokal verlangt; aufgrund ihrer
Funktion erfordern sie jedoch entsprechend grosse Tor-
6ffnungen. Es wurde trotzdem angestrebt, die Erschei-
nung der einzelnen Gebéudeteile nicht allein durch ihre
Funktion bestimmen zu lassen, sondern sie in die Einheit
des Baukorpers einzubeziechen. Wichtige Gestaltungs-
elemente waren dabei, neben Verputzen der Mauerfli-
chen, dem grossen dominierenden Steilziegeldach mit

Einpassung des Gemeindehauses
in den bestehenden Kontext des Dorfes.




Aufschiebungen (bedingt schon durch die neue Bauord-
nung), den Fensteré ffnungen mit Kunststeineinfassun gen
(alles ortsiibliche Charakterelemente), die Unterteilung
der Fassaden durch tragende Elemente sowie die fein-
gliedrige Aufteilung der grossen Glasfléchen von Saal und
Foyer.

Die Innenrdume sind in weiss gehalten, um eine méglichst
plastische Wirkung zu erreichen. Dadurch erhalten auch
die Naturholzdecken eine besonderen Stellenwert. Das
gestemmte Deckentéfer wurde bewusst als gestaltendes
Element und nicht als Verkleidung eingesetzt. Es soll
zudem an den abgerissenen Altbau erinnern, der dem




neuen Gemeindehaus weichen musste, und aus dem es
kopiert wurde. Einzige Farbakzente werden durch die
purpurroten Tiiren- und Treppenhausgeldnder gesetzt.

Als Farbakzent des dusseren Erscheinungsbildes wiihlte
die Baukommission unter fiinf Farbvarianten Maisgelb
fiir Fenster und Aussentiiren aus.
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Stallumbau

Der Betrieb Ziist in Wernetshausen wurde 1976 als Zie-
gen-, Zucht- und Milchbetrieb gebaut. Durch den ver-
mehrten Import von Ziegenmilch und das dadurch ge-
driickte Preisniveau war Ende der siebziger Jahre dessen
Rentabilitdt nicht mehr gewiihrleistet. Die Bauherrschaft

entschloss sich deshalb fiir eine Umstellung auf Milch-
und Mastvieh.

In den Ziegenstalleinheiten musste Platz fiir 20 Kiihe,
4 tragende Rinder, 20 Aufzucht- und Masttiere, 18 Kil-
ber sowie 3 Pferdeboxen geschaffen werden, insgesamt
42 GVE. Durch die grossziigigen Platzverhiltnisse wire
der Einbau eines Boxenlaufstalles gegeben gewesen, der
Péchter entschloss sich indessen aber fiir einen Anbinde-
stall.

Die Nutzungsénderung bedingte auch, da der Betrieb in
der Siloverbotszone liegt, eine Erweiterun g des Heu-
volumens. Um den betriebsinternen Arbeitsaufwand
moglichst tief zu halten, wurden die Boxen der Aufzuchi-

\

Situationsplan
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und Masttiere mit Faltenschieber, die Kuhplitze mit ei-
ner Druckentmistungsanlage sowie die Futterlagerung
mit Greifer ausgestattet.

Wir erachteten es als unsere Pflicht, das sorgfiltigin die
Landschaft eingeordnete Gebzude als ganzes zu erhalten.
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Landwirtschaftliche Siedlung

Der Landwirtschaftsbetrieb im «Brand» in Ménchaltorf
konnte 1985 im Abtauschverfahren mit der Stadt Ziirich
erworben werden. Infolge der Einzonung eines Teiles des
Betriebes der Familie Fischer in die Bauzone und somit
einer bedingten, wenn auch auf Zeit gesehenen Beschrin-
kung des bestehenden Betriebsstandortes, bot der Ab-
tausch Gelegenheit, eine dem Land, d. h. der Futterbasis,
entsprechende Siedlung in Monchaltorf zu erstellen.

Die bereits auf dem Betrieb bestehenden Gebaulichkei-
ten waren veraltet und geniigten den Anforderungen eines
rationellen Landwirtschaftsbetriebes bei weitem nicht
mehr. Das bestehende Oekonomiegebdude war so unter-

Situationsplan

haltsbediirftig, dass eine Sanierung, auch nur zur Remi-
sennutzung, kostenméssig nicht mehr in Betracht £ez0o-
gen werden konnte, Auch das Wohnhaus, welches jegli-
chen Komforts eines gegenwirtigen Landwirtschafts-
betriebes insbesondere dieser Grossenordnung entbehrte,
Ubernimmt gegenwirtig die Funktion eines Stocklis.,

Die neuen Gebédulichkeiten bestehen aus Oekonomie-
gebidude und Wohnhaus. Das Oekonomiegebiude um-
fasst ein Raumprogramm fiir insgesamt 35.5 GVE beste-
hend aus 25 Kiihen, 5 Rindern iiber 2 J ahren, 4 Rindern
1 bis 2 Jahre, 4 Stiick Jungvieh 2 bis 12 Monate, 10 Auf-
zuchtkélbern sowie 8 Aufzuchtmastkilbern bis 120 kg,
12 Mastrindern 120 bis 300 kg und 12 Mastrindern 300 bis
500kg.
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Wohnhaus:

Obergeschoss Erdgeschoss

20. Zimmer 10, Kochen / Essen

21. Vorplatz/ Treppenhaus 11. Windfang

22. Galerie 12. Treppenhaus

23. Dusche/WC 13. WC

24, Zimmer 14, Schrankraum

25. Zimmer 15. Bad/ Dusche/ WC

26. Luftraum 16, Elternzimmer
Elternzimmer 17. Biiro

27. Lufltraum 18. Essplatz
Wohnzimmer 19. Wohnraum

36

Ober-

Erd-
geschoss
Untergeschoss
1. Garage
2. Vorplatz / Treppenhaus
3. Nassraum
4. Zimmer Lehrling
5. WC/Dusche
6. Holzraum
7. Holzheizung mit
Speicher
8. Schutzraum Unter-
9. Keller geschoss

e e
| 27
% 1 |
0 25
—D:l—r‘ 22 20

geschoss -

SITZFLATZ

+ =
8 9
s | D
Tk
H%uﬁ [
4 3 [ 2 1
S o o 4

bk e S e S R



Das neue Wohnhaus, welches mit einer Wiarmepumpen-
anlage (Stallabwirme) ausgestattet ist, beinhaltet eine
Betriebsleiterwohnung bestehend aus 6 Zimmern sowie
einem Lehrlingszimmer.

Aesthetisch erfolgte bewusst gegeniiber den bestehenden
Bauten des Weilers Brand keine Anbiederung. Die Aus-
drucksweise reflektiert die gegenwirtige Wohn- und
Arbeitsweise eines Landwirtschaftsbetriebes ebenso wie
die der heutigen Bauweise.
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Umsiedlung infolge Bau der
Nationalstrasse N3 /07

Wilhelm Knoche, dipl. Ing, Architekt,
Gruppenleiter SVIL

Verlegung des Landwirtschaftsbetriebes «Fuchshaldey
der Familie Theo Wuest von Lupfig nach Habsburg.

Als die Familie Wuest im Jahr 1962 ihren neu erstellten
Hof «Fuchshalde» am Dorfrand von Lupfig bezog, hitte
sie sich nicht vorstellen kénnen, dass am 22. Mai 1974 fol-
gender Brief des «Baudepartement des Kanton Aargau»
auf ihrem Tisch landen wiirde mit dem Inhalt: «. . . Das
demniéichst zur Auflage gelangende generelle Projekt der
Nationalstrasse N3 sieht eine Linienfithrung durch den
Hof <Fuchshalde) vor. Bei Verwirklichung dieses Pro-
jektes miisste der Hof erworben und eine Umsiedlung an-
gestrebt werden.» Es dauerte dann noch bis zum Mirz
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1980, bis die SVIL den Auftrag erhielt, ein Vorprojekt fiir e —
die neue Siedlung in der Gemeinde Habsburg auszuarbei-
ten, wo der Liegenschaftsdienst des Kanton Aargau fiir
Realersatz gesorgt hatte,

B

KINDER
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LEHRLING
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Was danach folgte, war fiir die Familie Wuest und uns als EtlE FLUR

Planer alles andere als erfreulich. Kein Standort konnte
gefunden werden, ohne dass jemand Einspruch erhob. Ob
es nun der Gemeinderat war oder 21 Ortsbewohner Habs-
burgs, der «Aargauische Bund fiir Naturschutz», die

=
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die «Kantonale Denkmalpflege» oder der «Kantonale
Ortsbildschutzy, jeder hatte nicht nur gute Ratschldge zu S ———
erteilen, sondern war auch der Ansicht, genau zu wissen,
wo, wie und was gebaut werden diirfte oder auch iiber-
haupt nicht.
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Nach fiinf Jahren, im Herbst 1985, war es dann doch so ==k E
weit, dass die Baubewilligung erteilt wurde und mit den
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Heute bewirtschaftet die Familie Wuest eine landwirt-
schaftliche Fliche von 30,9 ha (davon 17 ha Pachtland).
Der Tierbestand des Betriebes besteht aus 26 Kiihen, 23
Stiick Jungvieh und Masttieren sowie 20 Kdlbern und 4
Pferden.

Die Bilder verdeutlichen, dass es gelungen ist, mit der
Form der Gebiude, der Farbgebung der Materialien, der
Anordnung und Stellung der Bauten untereinander und
zum Dorf ein positives Erscheinungsbild zum Dorfbild
zu erreichen und die Sicht zur Habsburg und zum Dorf
nicht zu beeintrichtigen.
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Hauptversammiung

Die SVIL feierte an dieser Hauptversammiung den 100, Ge-
burtstagihres Griinders, Professor Dr. Hans Bernhard. Aus
diesem Anlass war der Geschéftsbericht 1987 Leben und
Wirken von Hans Bernhard gewidmet,

Die 70. Hauptversammiung der SVIL fand in Pféffikon (S2)
statt. Die Mitglieder und Freunde der SVIL trafen sich im
renovierten Turm des Schlosses Pféaffikon, der 1215 erbaut
wurde. Im Anschluss an die Begriissung durch den Prisi-
denten der SVIL, Martin Hirlimann, fiihrte der Hausherr
Pater Ulrich Kurmann, Statthalter des Klosters Einsiedeln,
in einem kurzen Abriss zuriick in die Geschichte dieses
Tagungsortes. So hat das Kloster Einsiedeln die Léndereien
am Zirichsee 965 von Kaiser Otto, dem Grossen, als Schen-
kung erhalten.

In einem eigenen Referat zeichnete der Prasident aus eige-
ner Erinnerung und aufgrund von Gespréchen mit nahen
Bekannten ein persénliches Portrat von Hans Bernhard.

Bei den anschliessenden Vereinsgeschéften hatte man sich
zuerst mit Neuwahlen in den Vorstand zu befassen. Direk-
tor Josef Kréttli, Eternit AG, Niederurnen, musste seinen
Arbeitsort ins Ausland verlegen. Er trat deshalb aus dem
Vorstand zuriick. An seiner Stelle wurde Urs Bollhalder,
ebenfalls von der Eternit AG, neu in den Vorstand gewdhlt.
Ebenfalls aus dem Vorstand ausgetreten ist Alfred R. Sulzer,
Generalsekretdr der Gebr. Sulzer AG. Als Nachfolger wurde
neu Kurt Hagi, Generalsekretariat der Gebr. Sulzer AG, in
den Vorstand gew#hlt. Der Prasident dankte den zuriickge-
tretenen Vorstandsmitgliedern fiir ihre Tatigkeit.

Als weitere Traktanden wurde der Geschéftsbericht und die
Jahresrechnung abgenommen und dem Vorstand Entla-
stung erteilt. Beziiglich der Mitgliederbeitrdge wurde keine
Erhéhung beantragt. Der Président wies jedoch darauf hin,
dass die Geschéftsstelle keine Mitgliederbeitrége bezieht.
Die Beitrdge werden fiir die Vereinsgeschifte, d.h. aus-
schliesslich fiir den Geschéftsbericht und die Hauptver-
sammilung, verwendet.

Anschliessend an die Vereinsgeschéfte referierte der Direk-
tor des Schweizerischen Bauernverbandes, Melchior Ehrler,

zum Thema «Die Schweizer Landwirtschaft innerhalb der
Verdnderung von Gesellschaft und Wirtschaft.» Der Refe-
rent setzte beim steten Wandel ein, dem sich die vermeint-
lich konservative und staatlich konservierte Landwirtschaft
unterworfen sieht. Als einen der bestimmenden Faktoren fiir
diesen Wandel nannte Ehrler zunéchst den technischen
Fortschritt, wo man mit einem grossen Potential zu rechnen
habe, das tiberdies nichtin den Handen der Landwirtschaft
liege. Am Beispiel des Somatotropins, das die Miichleistung
um 15 - 20 Prozent erhéht, zeigte der Direktor des Bauern-
verbandes, dass die Schweiz ihre landwirtschattlichen (Pro-
duktions-) Bedingungen nicht allein festlegen kénne, wenn
sie sich nicht auch noch technologische Handicaps aufbiir-
den wolle. Beim SBV wehrt man sich gegen eine mogliche
europdische Arbeitsteilung, die Lander wie Holland die
neueste Technologie (z.B. Hors-sol-Produktion) iiberlésst
und der Schweiz die Rolle einer «Ballenberg-Landwirt-
schaft» zuweist.

Als zweiten grossen Bestimmungsfaktor nannte Ehrler die
EGunddie GATT-Verhandlungen, an denen die schweize-
rische Landwirtschaft nicht vorbeikomme. Er sprach sich flir
eine informelle Mitsprache der Schweiz bei der EG-Gesetz-
gebung aus, die es sicherzustellen gelte. Neue Differenzen
zur EG seien zu vermeiden. Ehrler verwies dabej auf die
divergierende landwirtschaftliche Strukturpolitik der
Schweiz und der EG, weil die EG-Staaten in diesem Bereich
firihre Bauern weniger als die Schweiz unternehmen. Bei
der Umweltpolitik, wo die Schweiz vorangehe, seidagegen
ein Aufholen anderer Staaten zu verzeichnen. Der Bauern-
verband setzt sich mit grenziiberschreitenden Problemen
beziglich EG und GATT zur Zeit intensiv auseinander und
ist gewillt, zu agieren.

Man will sich nicht auf eine Zementierung der heutigen
Betriebsstrukturen versteifen. Gerade bei den durch dieim-
mer starkere Mechanisierung benachteiligten Kleinbetrie-
ben sollten neue Formen der Zusammenarbeit méglich
sein. Ehrler sieht fiir die kommenden Jahre auch neue
Chancen fiir die Landwirtschaft, etwa bei 6kologischen
Bestrebungen fiir verrottbare Verpackungen. Man sei in der
Schweiz jedoch im Bereich der Forschung gegentiiber
Nachbarl&ndern im Hintertreffen. Bauern und Produzenten-
verbénde haben mit Erfolg begonnen, ihre Produktion bes-
ser auf die Absatzméglichkeiten auszurichten. Mehr Agili-
tat winscht sich Ehrler auch in den Bereichen der Produk-
tionsalternativen und im Eingehen auf neue Tendenzen
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{(z.B.mehr Auswértsverpflegung, gesundheitsorientierte
Ernéhrung). Die Ausfiihrungen des SBV-Direktors zu inter-
nationalen Entwicklungen in der Landwirtschaft zeugten
ihrerseits vom Wandel, den der Bauernverband vollzieht,
indem man sich éffnet und nicht darauf beschrankt, mit Blick
nach innen den Status quo zu verteidigen.

Das Mittagessen wurde in der Pilgerherberge auf St. Mein-
rad eingenommen. Die Ndhe zum Etzelwerk gab Richard
Schénbéchler, Einsiedeln, die Gelegenheit, die Erinnerung
an Professor Hans Bernhard nochmals mit talentiert vorge-
tragenen Anekdoten wachzurufen.

Nach dem Mittagessen erfolgte die Besichtigung einer von
der SVIL durchgefiihrten Landumlegung mit Entflechtung
von Bauland und Landwirtschaftsland in Wolthausen (Ge-
meinde Bubikon) zur Sicherung von Fruchtfolgefliichen. Die
in diesem Geschéftsbericht vorgestellte Arbeit zeigte, wie
auch trotz eines bestehenden rechtsgiltigen Quartierpla-
nes eine Revision der Grundeigentimer- und Nutzungsord-
nung maoglich ist. Bei der Besichtigung der Verhéltnisse im
Feld orientierte der Gemeindeprésident, Viktor Lippuner,
Uiber die Erfahrungen aus der Sicht des Gemeinderates. So
musste die Gemeinde Bubikon beispielsweise die Pla-
nungskosten des alten Quartierplanes von denjenigen
Grundeigentimern Obernehmen, die anschliessend ihr
Bauland entschédigungslos von der Bauzone in die Land-
wirtschaftszone umzonen liessen. Zur Landumlegung mit
Nutzungsentflechtung wurde vorerst eine Durchflhrbar-
keitsstudie durch die SVIL erarbeitet, welche durch das kan-
tonale Meliorations- und Vermessungsamt finanziert wurde.
Uber die Begleitung der Arbeit aus der Sicht des Kantons
orientierte Othmar Hiestand, Adjunkt des Meliorations- und
Vermessungsamtes des Kantons Zdrich.

Einen Uberblick Giber die gesamte Planungsarbeit gab an-
schliessend Hans Bieri, der das Projekt leitete. Er hob das
versténdigungsorientierte Handeln von Gemeinderat und
Meliorationsamt sowie der Grundeigentiimer als Vorausset-
zung flir den Vollzug in der Raumplanung an diesem Bei-
spiel hervor.

Mit der Ruckfahrt Giber den Seedamm zum Schloss Pfaffi-

kon fand die 70. Hauptversammlung im Geiste ihres Griin-
ders einen feierlichen Abschluss.
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Rechnungsabschluss 1988

Passiven 31.12.1987 31.12.1988
Kreditoren 170257.70 37096.15
Transitorische Passiven 52120.— 34116.10
Delkredere 50000.— 70000.—
Garantiefonds 300000.— 300000.—
Entwicklungsfonds 9856, — 9856.—
Mitgliederfonds 667713.94 667713.94
Verlustvortrag -202708.78 -154312.98
Vorschlag 48395.80 120132.80

1075634.66 1084602.01
Ertrag 1987 1988
Gesamtertrag 1923043.30 1758671.70

1923043.30 1758671.70

I. BILANZ
Aktiven 31.12.1987 31.12. 1988
Kassa 1259.55 2841.35
Postcheck 45751.96 68833.76
Banken 354154, — 175486.—
Debitoren 444005.75 762305.35
Wertschriften 1000.— 1000.—
Mobiliar + Maschinen 50800.— 51400.—
Transitorische Aktiven 4363.40 22735.55
Angefangene Arbeiten 194 300.— —_—
1095634.66 1084 602.01

II. GEWINN- UND VERLUSTRECHUNG
Aufwand 1987 1988
Personalkosten 1420377.10 1214905.45
Verwaltungs- und

Betriebskosten 339829.40 316198.30
Kapitalkosten 8077.05 3261.50
Publizitat 8305.45 9722.80
Direkt verrechenbare

Spesen 98058.50 94450.85
Vorschlag 48 395.80 120132.80

1923043.30 1758671.70

lll. REVISIONSBERICHT

Die unterzeichneten Revisoren haben am 5. September
1989 detailliert Einsicht in die Jahresrechnung 1988 mit Bi-
lanz per 31. Dezember 1988 genommen. Im Rahmen unse-
rer Prifungshandlungen haben wir festgestellt, dass die
Buchhaltung ordnungsgemaéss gefiihrt ist.

Wo wir Belege und Unterlagen verlangt haben, waren die-
se vorhanden und stimmen mit den Buchungen (iberein.
Unsere Stichproben bestétigen die Korrektheit der Buchfiih-
rung.

Das Rechnungswesen der SVIL hat heute einen Umfang an-
genommen, der eine Priifung durch eine externe Koniroll-
stelle rechtfertigt. Die Priifung durch die Revisoren der

Vereinigung sollte sich auf eine Geschéftsprifung be-
schranken.

Wirbeantragen der Hauptversammlung, die mit einem Vor-
schlag von Fr. 120 132.80 abschliessende Rechnung der
SVIL zu genehmigen und den Gewinn 1988 auf neue Rech-
nung vorzutragen. Wir beantragen Ihnen ferner, den Verwal-
tungsorganen unter bester Verdankung der geleisteten
Dienste Entlastung zu erteilen.

Zirich, 5. September 1989  Die Rechnungsrevisoren:
sig. Dr. Martin Pfisterer
sig. Dr. Ernst Martin Laur
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Fursorgestiftungen der SVIL

1. Die Stiftung "Pensionskasse der SVIL' hatihre Risiken bei
der "Winterthur-L.eben” abgesichert. Ende 1988 warenin
der Pensionskasse 18 Mitarbeiter versichert.

An Prdmien wurden insgesamt Fr.141310~ d.h.
Fr.81784.60 Arbeitgeber- und Fr. 59 525.40 Arbeitnehmer-
beitrdge geleistet. Der von der Versicherungsgesellschaft
ausgeschttete Gewinnanteil von Fr. 44 726 — wurde dem
statutarischen Auftrag entsprechend zur Leistungserhé-
hung verwendet. Der Riickschlag 1988 aus der Gewinn-
und Verlustrechnung der Stiftung von Fr. 9743.50 wurde
dem Stiftungskapital belastet, womit dieses pro 31.12.
1988 den Stand von Fr. 276 752.05 erreicht. Die Arbeitge-
berbeitragsreserve betragt unverdandert per 31. 12, 1988
Fr. 189 635.65.

2. Die einseitig auf patronaler Grundlage errichtete "Perso-
nalflirsorgestiftung der SVIL" schloss die Gewinn- und
Verlustrechnung 1988 mit einem Riickschlag von
Fr.34601.25 ab. An Renten wurden Fr. 37 260.— ausbe-
zahlt.Das um den Riickschlag reduzierte Stiftungskapi-
tal betréagi per 31. 12, 1988 Fr. 119466.40.
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Tatigkeit der Geschéftsstelle

Administratives

Ende Februar 1988 hat der Vorstand Hans Bieri zum Ge-
schaftsflhrer bestimmt. Als erstes sollte die 1987 eingelei-
tete Phase des Krédftesammelns weitergefiihrt werden. Die
Struktur der Geschéftsstelle, wie sie sich bis jetzt présen-
tiert, bleibt grundsétzlich bestehen. Im landwirtschaftlichen
Hochbau wollen wir uns neben den bisherigen Vorhaben
dem Umbau und der Sanierung vermehrt widmen. Dabei
stellt sich auch die Frage, wie das bauerliche Lebenin einer
modernen Gesellschaft aussieht. Unsere Aktivititen im Be-
reich der Raumplanung und der Melioration sollen tenden-
tiell eher erweitert werden. Unsere raumplanerische Praxis
soll sich weiterhin mit dem Flachenschutz befassen. Dies
geschieht auch in den Orts- und Quartierplanungen, wie
aber auch in ausgewahlten Nutzungsentflechtungen, die wir
durchfiihren. Im Bereich der Melioration soll der qualitative
Bodenschutz ausgebaut werden. Eine zunehmende und
intensivierte Nutzung unseres Raumes und unserer Béden
verlangt hdufiger nach Verbesserungsarbeiten, aber auch
nach Massnahmen zur Beseitigung von Schaden und zur
Wiederherstellung der Bodenqualitdt. Auch der Land-
erwerb, der dritte wesentliche Pfeiler unserer bisherigen
praktischen Tétigkeit, wird als Folge der zunehmenden
Nutzungskonflikte in unserem Lebensraum und auf unse-
rem nicht vermehrbaren Boden in seiner Bedeutung stei-
gen.

Schon vor Jahresfrist, also wéhrend des Testjahres, haben
wir die Absicht gedussert, kurzfristig die Mitarbeiterstruktur
verstdrken zu miissen. Im laufenden Jahr haben wir dieses
Vorhaben nun in die Tat umgesetzt.

Im Bereich Melioration/Strukturverbesserung haben wir ei-
nen Kulturingenieur ETH neu eingestellt. Ebenso haben wir
fir die Bereiche Raumplanung, Landerwerb, Nutzungskon-
flikte und Entschédigungsfragen sowie zur Bearbeitung
betriebswirtschaftlicher Fragen auch speziell im Zusam-
menhang mit dem landwirtschaftlichen Hochbau unser
Team mit einem Agronomingenieur ETH verstérkt.

Damit sind wir nun in der Lage, von grésseren Projekten bis
zu einzelnen kleineren Expertisen und Gutachten fiir unsere

Mitglieder und Auftraggeber in den Bereichen Bodenver-
besserung, Rekultivierung, Nutzungsentflechtungen, Land-
erwerb- und Entsch&digungsfragen, Raumplanung und
landwirtschatftliches Bauen ein SVIL-eigenes, disziplinen-
ubergreifendes Angebot zu machen.

Gruppe Raumplanung und Strukturverbesserung

Der im Auftrag des Raumplanungsamtes des Kantons
Bern verfasste Bericht «\W&ssermatten im unteren Lan-
gental, Schutzmassnahmen» wurde im Februar abgelie-
fert. Darin wurden Umfang und Auswirkungen der Erhaltung
und Wiedereinflhrung einer Rieselwésserung in einem Ge-
biet von 458 ha untersucht. Es wurden zusammen mit kul-
turtechnischen Massnahmen und der unterschiedlichen
Eignungen des Geléndes und der Bewirtschaftungsstruk-
turen verschiedene Schutzvarianten erarbeitet. Anschlies-
send wurde die Durchfliihrbarkeit der einzelnen Varianien
untersucht. Zum Bericht und den Ergebnissen wurde bei
den interessierien Kreisen eine Vernehmilassung durchge-
fihrt.

Die Landumlegung mit Entflechtung der Nutzungszonen
im Gebiet Wolfhausen der Gemeinde Bubikon konnte er-
folgreich abgeschlossen werden. 10,5 ha Fruchtfolgeflachen
sind von der Bauzone entschédigungslos in die Landwirt-
schaitszone umgelegt worden. Fiir den landwirtschaftlichen
Wegebau und fiir die Entwésserung wurden die Vorprojek-
te abgeschlossen. Mit dem Wegebau konnte im Berichtsjahr
begonnen werden.

In der Gemeinde Ardez (GR) wurde der Quartierplan Cur-
tinatschin Angriff genommen. Mit Landumlegung und Nut-
zungskonzentration soll die Bauentwicklung im norddstli-
chen Dorfteil weiterentwickelt werden. Die bestehende Sied-
lungsstruktur soll in einer dichteren Bauweise auch im Be-
reich des Neubaugebietes weitergefithrt werden.

Die Ortsplanungsrevisionen in den Gemeinden Hallau,
Oberhallau und Beggingen wurden bis zur Entwurfsreife
weiterbearbeitet.

Die Ortsplanrevision in der Gemeinde Oberneunforn
wurde durch einen revidierten Zonenplan mit Baureglement
abgeschlossen. Das Ergebnis wurde von der Gemeindever-
sammlung angenommen. Zur Zeit ist ein Gestaltungsplan
in Arbeit, der die ortsbauliche Entwicklung regelt. Zusam-
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men mit den am Dorfrand liegenden bauerlichen Betriebs-
standorte konnten wesentliche Bauzonenflachen in die
Landwirtschaftszone umgezont werden.

Im Gebiet Bahnhofstrasse-Ost der Gemeinde Hallau wur-
de ein Quartierplan begonnen, der &hnlich wie in Ardez
eine strukturierte Weiterentwicklung der traditionellen Sied-
lungsstruktur anstrebt.

Im Auftrag des Tiefbauamtes des Kantons Schaffhausen
wurde eine radwegbedingte Landumlegung bis zum berei-
nigten Entwurf durchgefthrt.

Im Auftrag des Gemeinderates Biel-Benken (BL) wurde das
ndhere Vorgehen entworfen, die zahlreichen innerhalb gros-
ser, zum Teil nicht Oberbauter Bauzonen liegenden Land-
wirtschaftsbetriebe durch Landwirtschafts- oder Bauernhof-
zonen zu schitzen.

In zahlreichen Féllen gewahrte die Gruppe Einzelbera-
tungen fiir Grundeigentiimer, Bauern und Gemeinden zu
Fragen der Raumplanung.

Im Kanton Ziirich wurden in den Gemeinden Kiisnacht,
Thalwil und Samstagern ergidnzende und neue Rekultivie-
rungsmassnahmen projektiert und ausgefihrt.

Fir die im Gebiet Wolfhausen der Gemeinde Bubikon
(ZH) projektierten Wege und Entwédsserungsanlagen
wurden nun im Herbst die Bauarbeiten eingeleitet.

Wiederum wurden weitere Sanierungsmassnahmen bei
der N3 projektiert und realisiert.

Im Kanton Zug sind weitere Drainagen und Rekultivierun-
genim Zusammenhang der N4 durchgefihrt worden. Dies
betrifft die Gemeinden Baar und Zug.

Im Auftrag des Tiefbauamtes des Kantons St. Gallen wur-
de ein Projekt fiir die Rekultivierung der Deponie «Untere
Waid» ausgearbeitet.

Im Auftrag der Transitgas sind im Berichtsjahr weitere Ein-
zelauftrdge wie Gutachten, Schatzungen, Entwésserungen
und Rekultivierungen ausgefiihrt worden.

Fir die eigene Hochbauabteilung sind diverse Geldnde-
aufnahmen, Entwésserungs- und Umgebungsplane sowie
spezielle Tiefbauprobleme bearbeitet worden.
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Gruppe Hochbau

In der Abteilung Hochbau wurden im Berichtsjahr folgende
Vorhaben bearbeitet:

- landwirtschaftliche Siediungen 8
— Okonomiegebéude 13
- béuerliche Wohnhauser 17

— weitere Objekie, darunter auch Bauten
flr die &ffentliche Hand

7
Total 45

Die Bauvorhaben verteilen sich auf die Kantone wie folgt:

- Aargau 10
— Basel-Landschaft 1
- Bern 15
—Jura 2
- Luzern 1
— Schaffhausen 1
- 5t.Gallen 1
— Thurgau 2
- Zlrich 12
Total 45

Gruppe Landerwerb

Die Tatigkeiten umfassten wiederum:

- Auftrédge fiir Gutachten, Beratungen und Schétzungen fiir
Verwaltungsabteilungen von Bund, Kantonen und Ge-
meinden, sowie fiir private Grundeigentiimer.

- Mitwirkung in Landerwerbs-, Schatzungskommissionen
und Schiedsgerichten.

Dabei erlaubte unsere unabhingige Stellung wiederum,
zwischen den Parteien ausgleichend zu wirken und in
schwierigen Féllen zu vermitteln.

Unter den langfristig laufenden Auftrégen waren die gestell-

ten Aufgaben recht vielseitig, wobei folgende zu erwéhnen

sind:

- Landerwerb aller Art fiir 6ffentliche Werke (Kraftwerke,
Strassen- und Gewd&sserschutzbauten, Bahnanlagen
u.a.m.).

— Erwerb von Durchleitungsrechten und Abschluss entspre-
chender Dienstbarkeitsvertrage (Kraftwerke, Gasleitun-
gen, Abwasserleitungen, Wasserversorgungen u.a.m.).

- Vertragliche Regelungen fiir voriibergehende Landbean-
spruchungen fiir verschiedenartige Zwecke, vorwiegend
im Zusammenhang mit Bauwerken.

— Abwicklung von Tauschgeschéften mit dem Ziel, die Inter-
essender Grundeigentiimer und der Offentlichkeit auszu-
gleichen.

August 1989

Fir die Geschéftsstelle:
Hans Bieri,
Geschéftsfiihrer

Fiir den Vorstand:
Martin Hirlimann,
Prasident
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